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PUC definitivo del Comung df Lalguegha -~ NORME GENERALI — FLESSIBILITA Oi PIAND

Art. 1 | OGGETTO DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE |

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Il piano urbanistico comunale si compone degli atti costitutivi di cui alla L.R. 36/1997:
a) descrizione fondativa,
b) documento degli obiettivi,
c) struttura del piano e sostenibilitd ambientale delle previsioni del piano
d) norme di confarmita e di congruenza.

La disciplina dell'uso e della conservazione, della riqualificazione e delia trasformazione
dell'intero territorio comunale viene arganizzata dal P.U.C. attraverso un insiems di elabo-
rati grafici, descrittivi e disciplinari in conformita con le vigenti disposizioni in materia sia
nazionali che regionali:

* Elaborati grafici su carta tecnica regionale e su mosaico catastale (sc. 1/5.000,
1/2.000);

* Normativa urbanistica generale e normativa urbanistica per ambiti, distretti e sistemi
infrastrutturali, nonché disciplina paesistica di livello puntuale (vedi art. 2);

* Normativa di settore (settore commerciale, turistico-ricettivo, agronamico, ecc.);
* Elaborati di analisi, di indirizzo e normativi dell'assetto geclogico.

In caso di contrasto tra tavole diverse prevalgono le indicazioni delle tavale di maggior
dettaglio (scale magaiori).

Le tavole di struttura del piano su base C.T.R. prevalgono sulla cartegrafia su base cata-
stale.

Gli elaborati grafici relativi alle aree progetto contengono l'esplicitazione dei criterl per la
redazione dei progetti edilizi e/o degli Strumenti operativi finalizzati alla realizzazione del
P.U.C. Le indicazioni contenute riguardano le funzioni e le destinazioni d'uso, i tipi edilizi,
gli schemi viari veicolari e pedonali, il sistema dell'accessibilita, le sistemazioni del suole,
ecc. Si precisa che:

= idisegni e le misure che se ne possono desumere non sono rigarosamants in sca-
la, salvo che se ne faccia esplicita indicazione numerica;

= itracciati dei percorsi pedonali {(non i loro recapiti) ed i confini tra diverse tipologie
delle sistemazioni degli spazi scoperti sono indicativi.

Le presenti norme di attuazione sono integrate in quanto compatibile e per quanto di
competenza dal Regolamento edilizio comunale. In caso di contrasto, od anche di diffor-
mita di definizioni, prevalgono comungue le indicazioni di P.U.C.
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Art. 2 [ SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE |

2.1 Il territorio comunale & suddiviso in ambiti di conservazionefriqualificazione e distretti di
trasformazione, nonché in aree di produzione agricola, in ambiti territoriali destinati al pre-
sidio ambientale, ovvero non insediabili.

22  Per ogni singolo ambito o distretto il Piano individua ulteriori articolazioni di ripartizione del
territorio, indicate negli elaborati di Piano come sub-ambiti, sub-distretti ed aree destinate
a servizi di interesse pubblico e/o riservati ad attivita collettive: tali ripartizioni consentono
di riguardare la zonizzazione complessiva del Piano in conformita alla definizione di zone
territoriali omogenee di cui al D.M. 2/4/1968.

Mel seguito si indicano le categorie principali di tali ripartizioni territoriali, meglio definite in
sede di analisi di livelle puntuale di Piano Paesistico, con la correlazione alla classificazio-
ne delle ZT.0 del D.M.:
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PUC definitvs del Comune df Largusgha - NORME GENERALI = FLESSIBILITA & FIAND
subambiti classificaz.
di Piano DEFINIZIONE d.m. 2/4/68
SSUTO STORICO
NUFATTI DI RILEVANZA STORICO-TESTIMONIALE
ONE SATURE DI TESSUTD URBANC INTENSIVO o SEMINTENSIVD B
iguardana la parti di territorio di recente espansions, edificate con implants
ffuso senale senza un praciso modelo insediativo preordinats, da conside-
arsl sature ai fini delle potenzialita insediative.
OME SATURE Ol TESSUTD LURBAND CON PREVALENTE FUNZIONE RE- B
IDEMNZIALE PER TURISMO
iguardano le parti di teritorio edificate con impianto diffuso senale in parte
tto di recenti pranificazion: attuative, da considerarsi sature ai fini delle po-
nzialita insediative.
Sv ONE SATURE DI TESSUTO SPARSO E VERDE PRIVATO B
AR2.3, ART. iguardana le parti di territerio edificate prevalentermante a partire dagli anni
RS 50-'80, con impianto sparso sarale od occasionala, in organico rapporto con il
di immediato contaste, da considerarsi sature ai fini delle potenzialits in-
adiativa,
ARS5 ARZ.4 [ZONE DI COMPLETAMENTOQ c
Riguardano le parti di territorio per le quali il PUC preveds completamenti delle
parti di termitorio edificate con impianto diffuso,
AP3, APd SISTEMA DELLE AREE PROGETTO
BP1, APZ, APS [SISTEMA DELLE AREE PROGETTO B
DT1 r'?r}NE di ESPANSIONE
DTz Riguardano parti di termritorio destinate a nuovi insediamenti di espansions pra-
DT3 valentements a destinazions residenziale, allintama di distratt di trasformazio-
na o all'intarno di ambiti di complatameanta di tessuti B
APA AMEITI DI PRODUZIONE AGRICOLA - DI PRESIDIO AMBIENTALE - TERRI- E
TP TORI NON INSEDIABILI
™I Riguardano aree Agncole produttive efo agricole per colture specializzate, Ter-
ritori di presidic ambientale, Temitori non insediabili ed aree boscate
WIIENDE TURISTICO RICETTIVE Bmbito/su-
Wigono 2 classificazioni regianali in mataria g_aan::gg;; o
K/OT1.1 STRUTTURE RICETTIVE ESISTENT! ALL'ARIA APERTA B
MR3 WMBITO PRODUTTIVG E TURISTICO-RICETTIVD 8]
SERVIZI AREE A SERVIZI PUBBLICI O PRIVATI STANDARDS URSANISTICI Com-  kervizi e slan- |
Pfﬂﬂd‘DHDZ dards
|+ gli spazi e le attrezzature di parcheggio pubblico,
« gl spazi e e aftrezzature destinati al verde pubblico. al gicco ed allo spart.
- e attrezzature pubbliche o private di interesse comune di tipo religiose,
culturale, sociale, amministrative e per lo spettacolo,
« le attrezzature pubbliche o private di tipo assistenziale sanitario,
. le attrezzature pubbliche & private per l'istruzione.
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RUC defintive del Comune of Laigueghs — NORME GENERALI— FLESZIBILITA Di PIANGD

2.3  Delimitazione del centro abitato
Il Piano recepisce il limite del centro abitato perimetrato ai sensi dell'art. 4 del Codice del-
la strada emanato con decreto legislativo nazionale, anche postariori allA approvazione
del Piano medesimo.
La perimetrazione del centro edificato ai sensi dell.art. 18 della legge 865 del 1871 coinci-
de con la delimitazione delle unita insediative U1 + U2 + U3 cosi come individuate nell'e-
laborato Si1 Vindividuazione delle unitd insediative”,
Art. 3 STRUMENTI DI ATTUAZIONE e PROCEDURE DI INTERVENTO
DEL PIANO
31 STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL P.U.C.
Sono strumenti di sviluppo operativo di attuazions del P.U.C., tutti disciplinati da norme
nazionali e regionali;
1. i P.U.O. di iniziativa pubblica e privata
2. gli altri strumenti di pianificazione attuativa istituiti e disciplinati dalla vigante legisla-
ziane regionale e statale.
Sono inoltre compresi tra le procedure di attuazione, laddove previsti dalla norma di
P.T.C.P. regionale avvero dove richiesto dalla norma di zona del Piano gli $.0.l. (Studi
Organici di Insieme) da intendersi come strumenti preventivi o contestuali di verifica del-
la congruenza ambientale e passistica degli interventi, gli §.A.U. (Schemi di assetto ur-
banistico) ed i Progetti Unitari
Si individuano:

a) S.0.l. Studio Organico di Insieme esteso a edifici confinanti o a porzioni di tessuto utile
per verificare lintervento specifico nellinsieme delle relazioni urbanistiche & paesistico
ambientali con una porzione significativa del tessuto edificato del contesta.

Deve essere costituito da:
- documentazione fotagrafica d'insieme e di dettaglio;
- planimetria con indicate e tipologie edilizie, it numero dei piani, il tipo di coperure
degli edifici esistenti & di progetto;
. prospetti e sezioni schematici,
- esemplificazioni assonometriche, prospettiche, fotomontaggi.
b} 5.0.l. Studio Organico di Insieme riferito allinserimento passaggistico.

Utile per verificare l'inserimento degli interventi proposti, la forma degli organismi edilizi di
progetto e la loro disposizione rispette allandamento clinometrico, con riferimento alle ca-
tegorie proposte dall'art. 32 bis delle Norme di Attuazione del P T.C.P.

Deve essere costituito da:

LAJGUEGLIA « BUC DEFNITIVEE St 11 - norme generalil  genpain 2015 pag 4



c)

d)

a2

BUC defimtivo del Comune o Laguegiia = NORME GENERAL! = FLESSEIBILITA OV PlAN

- documentazione fotografica
prospetti & sezioni schematici,

- sezioni trasversali e longitudinali, indicanti gli scavi e i riporti estese per un raggio
di almeno 50 m dal sedime della costruzione.

S.A.U. Schema di Assetto Urbanistico.

Lo schema di assetto urbanistico & precrdinato a specificare |a struttura insediativa dell'a-
rea e le sue connessioni con il contesto, nel rispetto, della disciplina urbanisfico-editizia e
delle prestazioni indicate nelle relative norme,

| contenuti obbligatori dello schema di assetto urbanistico sono:

grganizzazione delle principali reti infrastrutturali e degli spazi pubblici;

- definizione dei rapporti con le preesistenze e individuazione degli aspetti merite-
voli di particolare tutela;
individuazione di eventuali sub-ambiti o sub-distretti di intervento e delle relative
densitd edificatorie, anche in rapporto alle aree interessate, e delle destinazioni
d'uso specifiche,

- criteri per la definizione progettuale della dislocazione e dei caratteri tipologici e
dimensionali degli edifici, ove questo sia predeterminabile in relazione agli aspetti
tecnologici e funzionali.

Lo schema di assetto urbanistico deve essere esteso allintero perimetro di intervento per
il quale & prescritto ed & costituito almeno da una planimetria quotata in scala non inferio-
re a :11.000 e da relazione tecnica, che illustrino adeguatamente ['assetto proposta. in
funziane del ruclo e delle prestazioni che il Piano assegna all'area.

Lo schema di assetto urbanistico, laddove prescritto, costituisce documentazione obbliga-
toria da approvarsi da parte del Consiglio comunale, contestualmente alla convenzione
attuativa, prima del rilascio delle relative concessioni edilizie.

Progetto Unitario

Si definisce progetto unitario un progetto di massima, funzionale a fornire la soluziona
camplessiva di un problema predeterminato e potra riguardare proprieta di terzi risultando
in guesto caso senza valenza coattiva, ma orientativo al momento dell'attivazione degli in-
terventi da parte di questi ultimi, con obbligo di motivarne l'eventuale variazione.

Il progetto unitario viene approvato dalla Giunta Comunale, contestualmente all'eventuale
convenzione, quando sia prevista, prima del rilascio delle concessioni edilizie.

VALIDITA" DI S.U.A. GIA APPROVATI

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati alla data di adozione del Piano rimangano a
tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla loro validitd ed efficacia.

In caso di previsioni del Piano difformi rispetto ai contenuti di detti S.U.A. tali previsioni
sono da intendersi operanti a partire dalla scadenza della validita dei medesimi.
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3.3 VALIDITA DI TITOLI ABILITATIVI RILASCIATI E/O NOTIFICATI

Ai sensi dell'Art.34 comma 7 della L.R.16/2008, i| permesso di costruire (o titolo abilitativo
equivalente) decade con l'entrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo
che i lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il termine stabilito nel titolo abili-
tativo.

34 PROCEDURE DI INTERVENTO PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO
Sono;
1) PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO (P.d.C.C.)

Aj sensi dellArt.31 comma 16 L.R. 16/2008 e s.m. nel caso in cui l'intervento sia subordi-
nato alla stipula di un atio convenzicnale il rilascio del PERMESSO DI COSTRUIRE & su-
bordinato alla stipula di una apposita Convenzione. Essa dovra stabilire :

- le modalita di attuazione delle opere di urbanizzazione previste dal regime di zona
o di Area Progetto nella quale lintervento e ricompreso secondo il D.lgs.
163/2008, l'art. 49 della L.R. 36/1997 e secondo I'entita ed i criteri di cui alla L.R.
25/95 e la circolare 53132/95;

le modalita ed i termini per la cessione delle aree relative alle opere di cui sopra;

le garanzie cauzionali o fideiussorie per I'esecuzione entro | termini della conces-
sione stessa, dei laveori di sistemazione esterna previsti dal progetto ivi compresi
gli allacciamenti ai pubblici servizi;

gli asservimenti delle superfici a parcheggio eventualments richieste dalle norme
di attuazione.

2} PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO (P.d.C.)
3) D.LA/SCIA ed ATRITITOLI ABILITATIVI FREVISTI DALLE VIGENTI NORMATIVE.

Art. 4 I DEFINIZIONI E PARAMETRI URBANISTICO-EDILIZI

H- ALTEZZA DI UN FABERICATO

Si richiama integralmente I'Art. 77 L.R.16/2008

ALTEZZA INTERNA UTILE

(dei locali da destinare a residenza o a funzioni ad essa assimilabili, uffici e athivita turstico-ri-
cetfive)

Si richiama integralmente I'Art, 78 LR, 16/2008
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FPUL definitive del Camurte o Laigueghia — NORME GENERALI - FLESSIBILITA DI PIANG

H.P. - ALTEZZA LORDA DI PIANO

1. L'altezza lorda di piano di una costruzione & la distanza tra gli estradossi del solaio di calpe-
stio e del solaio soprastante.

2. Nel caso in cui il solaio soprastante o una sua porzione non sia orizzontale, per altezza ad
esso relativa & da intendersi la distanza tra il solaio di calpestio ed il piano virtuale orizzonta-
le mediano tra la linea di gronda e Ia linea di calmo.

DISTANZE

Sl fa riferimento alllArt18 e all'art. 76 della L.R.16/2008.

Si ripartano di seguito le definizioni specifiche utili alla decodifica delle tabelle contenute nelle
norme di conformita e di congruenza.

D.s1 - distanza dalle strade carrabili

E' la distanza, al momento del titolo abilitativo edilizio, di una costruzione dal ciglio delle strade
carrabili,

D.s2 - distanza dalle strade pedonali

E' la distanza, al momento del titolo abilitativo edilizio, di una costruzione dal ciglio delle strade
pedonali,

D.C. - distanza dai confini

E' la distanza minima ammissibile della costruzione dai confini di proprieta, al momento del tito-
lo abilitativo edilizio.

D.f1 - distanza minima tra pareti non finestrate

E' la distanza minima ammissibile, al momento del titolo abilitative edilizio, tra costruzioni (filo di
fabbricazione), non interessate da alcuna aperiura,

D.f2 - distanza minima tra pareti finestrate

E' Ia distanza minima ammissibile, al momeanto del titolo abilitativo edilizio, tra costruzioni (filo di
fabbricazione), in cui almeno una sia interessata da aperture.

EDIFICIO ESISTENTE

E' I'edificio regolammente edificato.
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EDIFICIO PREESISTENTE

E' l'edificio caduto in rovina, che risulti da atti pubblici o da adeguata documentazione probante
della sua esistenza.

EDIFICIO INCOMPATIBILE o in CONTRASTO

Dicesi incompatibile ovvero in contrasto con la zona efo con l'ambito di appartenenza un edifi-
cio come tale definito dalle norme di Pianc efo di livello puntuale di Piano paasistico,

LLULIL. INDICE DI UTILIZZAZIONE INSEDIATIVA
Si richiama integralmente I'Art. 72 L.R.16/2008

LINEA DI GRONDA

Sl richiama Integralmente l'art.79 della L.R.18/2008

LOCALI TECNICI
Si richiama integralmente 'art.81 della L.R.16/2008

LOCALI INTERRATI
Si richiama integralmente I'art.68 della L.R.16/2008.

| lacali interrati sono sempre ammessi quali pertinenze delle singole costruzioni alle condizioni e
limiti indicati nella relativa definizione delle presenti norme generali. In caso tali manufatti non
costituiscane pertinenza gli stessi possono essere realizzati esclusivamente nel rispetto dei pa-
rametri urbanistico - edilizi stabiliti per le nuove costruzioni per la zona di intervento.

| locali interrati possono essere realizzati in deroga alle distanze dai confini e dalle strade pre-
scritte dalle norme di conformitd per 'ambito di appartenenza, previo nulla-osta del dell'ente
proprietario della strada.

LOTTO ASSERVIBILE

5i richlama integralmente 'Art. 71 della L.R.16/2008
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NUMERO DI PIANI

Si richiama integralmente I'art.80 della L.R.16/2008

PERTINENZE
Le pertinenze, sono definite dallArt. 17 della L.R.16/2008.

Ai sensi del comma 4 del suddetto Art. 17, gli strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazio-
ne ed al pregio paesistico-ambientale delle aree, devono disciplinare le condizioni, | parametri e
le modalita con cui possono essere realizzate le pertinenze.

A tal fine il presente articolo stabilisce che le pertinenze degli edifici di nuova costruzione, |ad-
dove ammessa, possano prescindere dall'utilizzo dei parametri urbanistico - edilizi stabiliti per
le nuove costruzioni dal presente strumento urbanistico per la zona di intervento, (salvi i casi
dei parcheggi pertinenziali di cui allarticolo 9, comma 1 della legge 24 marzo 1989, n. 122),
gualora abbiano le sequenti caratteristiche:

- non superino complessivamente 1 20 mg di S.A. e comungue non eccedano il 20% della
5.A. dell'edificio principale;

- siano realizzati all'interno del lotto assarvito per la costruzione principale;

- siano realizzati anche in un momento successivo alla costruzione principale purche la
stessa sia avvenuta in applicazione del presente P.U.C., ossia successivamente alla sua
adozione;

Si ricomprendono tra le pertinenze anche i locali tecnici come definiti dalle presenti norme, le
piscine scoperte a servizio delle abitazioni o strutture ricettive, mentre per quanto nguarda | lo-
cali interrati gli stessi possono essere o meno pertinenziali seconde guanto stabilito nella relati-
va definizione.

Per quanto riguarda i fabbricali esistenti |a realizzazione di pertinenze pud essere ammessa
solo esclusivameante se trattasi di locali interrati, nel rispetto delle disposizioni normative sopra
riportate, con esclusione delle zone assimilate a quelle di tipe A ex D.M. 2 aprile 1968.

In caso di mancato rispetio di anche solo una delle condizieni di cui sopra tali manufati posso-
no essere realizzati esclusivamente nel rispetto dei parametri urbanistico - edilizi stabiliti per le
nuove costruzioni per la zona di intervento.

| parcheqgi pertinenziali di cui all'articolo 9, comma 1 della legge 24 marzo 1989, n. 122 e suc-
cessive modifiche e integrazioni sono esclusi dall'applicazione del presente articolo ma per
essi si deve far riferimento a quanto indicato all'Art. 14 delle presenti norme.
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R.C. - RAPPORTO DI COPERTURA
Si richiama integralmente ['Art. 75 L.R.16/2008

SAGOMA
Si richiama integralmente 'Art. 82 L.R.16/2008

SUPERFICIE AGIBILE (S.A.) E SUPERFICIE ACCESSORIA
Si richiama integralmente 'Art.67 della L.R,16/2008 & s.m.

S.A. - SUPERFICIE ASSERVITA

La superficie asservita alle nuove costruzioni & quella definita dall'Art. 73 della L R.16/2008.
Si riportano di seguito le seguenti precisazioni:

Le aree asservite possono restare di proprieta diversa da quella dell'edificio medesimo.

Ai fini di determinare le superfici delle aree da asservire a nuovi inferventi edilizi si assumaono le
superfici catastali come risultano agh atti del N.C.T.. Qualora venissero riscontrati errorl nalle ri-
sultanze degli atti del N.C.T., per far valere superfici maggiori, dovranne previamente assera in-
trodotte negli stessi atti del N.C.T. le necessarie rettifiche.

Per le aree non coincidenti con | confini catastali, la supericie da asservire dovra coinciders
con le risultanze delle elaborazioni grafiche ed analitiche sviluppate attraverso il sistema infor-
matico: il certificato di deposito del relative frazionamanto dovra essere consegnato al Comune
prima del ritirc del permesso di costruire ovvero prima della denuncia di inizio attivita (D.LA.).

In caso di discordanza tra la cartografia catastale e quella aerofotogrammetrica, prevale Ia pri-
ma.

Le ares gia asservite ai fini edificatori e ricomprese in zone edificabili del PUC potranno benefi-
ciare di una edificabilitd residua derivante dalla eventuale differenza positiva tra l'indice applica-
fo per I'asservimento e il nuaveo indice attribuite dal FUC.

5.C. - SUPERFICIE COPERTA

Si richiama integralmente I'Art. 74 L.LR.16/2008
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5.C.V. - SUPERFICIE DI CONCENTRAZIONE VOLUMETRICA

Rappresenta 'ambito o l'entita superficiale in cui localizzare le volumetrie di nuova realizzazio-
ne.

S.L.A. - SUPERFICIE LORDA AGIBILE
(parametro utile in rapporta allattuazione del PRG previgente (calcolo del volume esistente
V.E.) e/o fungibile per altre applicazioni normative diverse dal PUC)

Rappresenta la totalita delle superfici utilizzabill (agibili) delledificio, al lordo dei muri perimetrali
a delle tramezzature. Sono da escludere dal computo della superficie lorda;

. i terrazzi scoperti, | porticati, i balconi e le logge o loro porzioni non spoargenti pit di
m. 1.20 dal muri perimetrali (le parti eccedenti tale limite sono invece da computare total-
mente};

le pertinenze della costruzione [vedi] purché interrate;

Le superfici dei solai orizzontali e delle prolezioni arizzontali di quelli inclinati, relative a scale
esterne (se diverse da guelle necessarie a collegare la quota del terrene sistemato circostante
l'edificio ed il piano terra dell'edificic stesse) e corridoi scoperti in aggetto per uso di disimpegnao
o di comunicazione, anche nan circoscritti su tutti i lati da mur perimetrali, vanno computate, ai
fini della determinazione dei volumi fabbricabili, con le stesse modalita di cui al primo capoverso
della presente definizione.

S.N.V. - SUPERFICIE NETTA DI VENDITA

Si richiama integralmente 'Art.62 della L.R.16/2008.

V.E. - VOLUME ESISTENTE e di progetto delle costruzioni esistenti
E' costituito dal volume esistente alla data di adozione del progetto preliminare di PUC.

Viene valutato come somma dei prodotti delle superfici lorde agibili (S.L.A.) di ogni piano per la
rispettiva altezza lorda.

PARAMETRO DI CONVERSIONE

Sirichiama integralmente l'art. 67 bis della L.R.16/2008

LV. - INCREMENTC VOLUMETRICO

Quantifica In termini volumetrici gli ampliamenti delle costruzioni esistenti. Si esprime come rap-
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porta tra il volume complessivo di nuova realizzazione e guello esistente prima dell'intervento.

OR. - ORIENTAMENTO DI UN EDIFICIO

E' l'angolo formato tra la direzione ortogonale alla fronte di maggior superficie dell'edificio e la
direzione sud del meridiano passante per la localita di insediamento,

INTERVENTI ATTUATI TRAMITE PUO O STRUMENTI ANALOGHI

Su aree e immobili realizzati in attuazione di PUO o di strumenti analoghi in applicazione del
presente PUC, sono ammissibili interventi edilizi riconducibili a opere interne, manutenzicne ar-
dinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione, con l'esclusione
della demolizione totale e successiva fedele ricostruzione.

Art.5 | NORME PARTICOLAR| SUI PARAMETRI URBANISTICI |

Mella lettura delle indicazioni contenute nelle schede di ambito e/o distretto non si pud prescin-
dere dalle prescrizioni e precisazioni contenute nelle presenti norme. In case di indicazioni con-
trastanti si applica sempre la pit restrittiva,

La [OC] indicata nelle schede di zona non si applica quando tra | confinanti venga stipulata una
convenziong, da trascriversi, che assicur comungue il rispetto della distanza minima tra le co-
struzioni o impegni alla costruziene in confine in appoggio o in aderenza. In tal caso tali costru-
zioni debbono ritenersi consentite, guando una delle costruzioni esista gia in confine o a distan-
za inferiore a m. 1,50 da esso alla data di adozione del presente Piano e non abbia acquisito di-
ritti di veduta,

Gli enti proprietari di strade pubbliche possono edificare o ampliare costruzioni ed impianti di
servizio posti all'interno dei perimetri dei centri abitati e degli insediamanti previsti dal presenta
P.U.C. con il rispetto della sola DS = 3 m., salve le maggiori distanze previste inderogabilmente
dalla normativa statale nel caso di preesistenza di costruzioni sul lato opposto della strada.

Art. 6 | TRASFERIMENTI DI VOLUMETRIA EDIFICABILE |

| trasferimenti di volumetria edificabile sono consentiti in clascun distretto, secondo le modalita
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indicata dalle relative norme di congruenza &, in difetto di indicazioni specifiche, purché avven-
ga da aree contigue e sempre che tali aree non facciano parte di lotti soggetti a distinti P.U.O.

L'esistenza tra due aree di una strada statale, provinciale o comunale o di un corso d'acqua in-
terrompe la contiguita; la contiguitd non & invece interrotta da strade vicinali, anche se soggette
ad uso pubblico.

Detti trasferimenti debbono essere effettuati con atto da trascriversi anteriormente al rilascio del
titolo abilitativo.

Il Comune, nel curare l'aggiornamento della cartografia delle aree asservite alle costruzioni, in-
dichera con appositi richiami alle costruzioni gli asservimenti che hanno consentito trasferimenti
di volumetria e tutte le successive modifiche.

Art. 7 INFRASTRUTTURAZIONI PRIMARIE E TECNOLOGICHE PUBBLICHE
= PICCOLI MANUFATTI PUBBLICI

Le opere relative alle infrastrutturazioni primarie pubbliche a rete, quali quelle idriche, fognizie,
telefoniche e del gas e relative opere accessorie, ivi comprese |e cabine di trasformazione e di-
stribuzione possono essere assentite in tutte le zone del territorio comunale.

Le volumetrie accessorie devono rispettare la DS = 3 m.

La progettazione esecutiva della viabilita e dei servizi di previsione puo discostarsi dal tracciato
o dal perimetro indicati, nella cartografia di Piano, al fine di un migliore adattamento allo stato
dei luoghi, di un migliore inserimento paesistico e di rispondere a specifiche esigenze emerse
all'atto della progettazione esecutiva. Tali scostamenti saranno ricompresi in una fascia di 10
mit.

Su tutto il territorio comunale & possibile installare piccali manufatti pubblici quali: servizi igienici
purché in prossimita della rete fognaria, punti informativi, piccoli impianti tecnologici e
simili. Gli stessi dovranno avere S.A. massima di B mg ed essere di facile rimozione. Per
tali manufatti dovra essere ottenuto Il corrispondente titolo edilizio secondo le procedu-
re di legge.

In caso di aree sottoposte a vincolo paesaggistico o in prossimita di edifici vincolati ex D.lgs
42/2004 & 5.m. , occorrera espletare le procedure autorizzative previste (ottenimento autorizza-
zione paesaggisticalautorizzazione della Soprintendenza in materia di vincolo architettonico).

Art. 8 | DESTINAZIONI D'USO |

Le destinazioni d'uso ammissibili nelle costruzioni sono stabilite per ogni partizione del territorio
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{ambiti, distretti, sub-ambiti & sub-distretti} dallo strumento urbanistico generale.

Nel progetto allegata ad ogni TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO deve essere indicata per ogni
unita immaobiliare la specifica destinazione d'uso. Mel caso in cui fossero richieste pil destina-
zioni d'uso, nellambito di quelie ammissibili per la zona, negli elaborati cartografici debbono es-
sere riportate distintamente; ai fini della determinazione del contributo di costruzione esse sono
raggruppate per pil ampie categorie.

Su tutto il territorio comunale gli interventi ammissibili si riferiscono slla seguente articolazione
delle destinazioni d'uso, che vengono esplicitamente richiamate nelle schede di zona di ambito
e di distretto:

EES|IDENZIALL

Comprensive delle funzioni tipiche dell'abitare, in lucghi e strutture adequate sia di tipo civile
che di tipo specialistico,

1- residenziale o abitativa stabile;

2- abitativa stagionale,

3- residenza associata;

ATTIVITA PRODUTTIVE:
INDUSTRIA, ARTIGIANATQ, DISTRIBUZIONE ALLINGROSSO DELLE MERCI

4 - industrie (comprasi laboratori di sperimentazione, uffici tecnici ed amministrativi, spazi
espositivi);

5- artigianato (compresi laboratori di sperimentazione, ufficl tecnici ed amministrativi,
spazi espositivi);

6 - depositi industriali, artigianali;

7 - depositi & commercio all'ingrosso:; attivita connesse con deposito distribuzione e com-
mercializzazione all'ingrosso delle merci destinate a consumi locali, compresi centri di
confezionamento e parziale vendita al dettaglio, con esclusione di aree di staziona-
mento e movimantazione di container;

8 - assistenza alla mobilita veicolare quali impianti di distribuzione di carburanti, officine,
gommisti, carrazzieri, autotrasportatori, ecc., non pienamente compatibili con la resi-
denza;

9 - impianti produttivi speciall, attivita produttive che richiedono cautele localizzative in re-
lazione alla compatibilita ambientale e di sicurezza;

ATTIVITA COMPATIBILI CON LA RESIDENZA
(parametro di nferimento S.A.(Superficie agibile) che non incide sui fimili defla SNV (Superficis
netta di vendita))

10 - botteghe artigiane o laboratori artigianali aventi non pi di 10 addetti con attivita di manipo-
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lazione, trasformazione, produzione e riparazione di sostanze non inquinanti (lavanderie,
servizi per l'igiene e lestetica, studi fotografici, artigianato artistico) .

11 - pubblici esercizi (attivita di ristorazione, di intrattenimento, sale gioco, ecc.), nonché edico-
le, rivendite di gener di monopolio farmacie, elettricisti, elettrauto, gommisti, parrucchieri ed
affini

12 - funzioni di servizio alla persona ed all'impresa proprie del tessuto urbano (studi professio-
nali, agenzie di viaggl, istituti di credito, assicurazioni, agenzie immobiliari e finanziarie, sedi
di rappresentanza, ecc.)

DISTRIBUZIONE AL DETTAGLIO
[parametro di riferimento S.N.V. (Superficie natta di vendita)]

SNV Alimentari SNY Mon Alimentari
13 esercizi commerciali di vicinato in| 13.1 <100 mq 13.2 <100 mg
ambiti storici
14 esercizi commerciali di vicinato 14.1 <100 mg 14.2 =150 mg
non in ambiti storic
15 Medie strutture di vendita ali-
mentari <1680 mq
16 Medie strutture di vendita non ali- 150< 600 mq
mentari non in ambiti storici

ATTIVITA DIREZIONALI

17 - aggregazioni di uffici ed attivita direzionali;

ATTIVITA™ RICETTIVE

18~ alberghi;

19 - residenza turistico-alberghiere;

20- villaggio turistico;

21- campeggio;

22— altre strutture ricettive alberghiere & non, disciplinate dalla L.R.2/2008

ATTIVITA' AGRICOLE

23 - residenziale o abitativa stabile connessa con |la conduzione agraria dei fondi asserviti;

24 - strutture per il ricovera delle attrezzature e per limmagazzinamanto e la prima trasforma-

zione dei prodatti agricali, relativi ai fondi asserviti.

25 - stalle, locali per lallevamento o il ricovero di animali;
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26 - commercio al minuto di prodotti agricoli locali con S.nv non superiore a 200 mg.;
27 - agriturismo;
28 - serre;

ATTIVITA' ESTRATTIVE

29- cave ed attivita estrattive;

| P E T PORT T
30- ferrovia e stazione ferroviaria;
31- stazione intermodale;
32- viabilita pubblica;
33- parcheggi pubblici (lett. d art. 3 D.M. 2/4/1968};
34- parcheggi privati di uso pubblico;

35 - reti infrastrutturali ed impianti tecnologicl (fognature, depuratore, rete idrica, rete di distribu-
zione dell'energia elettrica e gas, rete telefonica, pubblica illuminazione),

IONE D Vi B
36- macelli;

37- edifici annonari;

ISTRUZIONE E CULTURA

38- istruzione pubblica (lett, a art. 3 D.M. 2/4/1968),
39- centro culturale polivalente;

40- teatri, cinema e sale di spettacolo;

41- biblioteche;

DIFESA DELLA SALUTE
42- attrezzature pubblico di tipo assistenziale;

43- servizi privati di tipo assistenziale e sanitario, cliniche private, case di riposo e presidi socio-
sanitar per anziani, disabili e minor ai sensi della LR, 29/92;

44- farmacia;

45- cimiteri e servizl annassi;

RICREAZIONE E SPORT
46- spazi pubblici attrezzatli a parco e per il gioco e lo sport {lett. ¢ art. 3 DM, 2/4/1868),

47- parchi pubblici urbani e territoriali (art. 4 punto 5 O.M. 2/4/1968);
48- attrezzature di servizio connesse al tempo libera in genere;
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49- attivita di interesse comune (lett. b art 3 D.M. 2/4/1968),
50- servizi privati per le attivitd sportive-ricreative, ricreative, sociall e culturali, clubs;

POLITICA ED AMMINISTRAZIONE
51- sede comunale e servizi;

52- delegazioni comunali;

53- centri sociali e di quartiere,

54- uffici giudiziari efo di pubblica sicurezza;

55- caserma dei carabinieri;
56- uffici finanziari;
57- aree ed attrezzature militari;

RELIGIONE
58- chiese ed edifici per il culto.

PARCHEGGI
59- parcheggi privati pertinenziall & non

Art. 9 | POTERI DI DEROGA

Si richiama integralmente il testo della Legge Regionale 16/2008, Art. 38,
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Art. 10 DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI PRINCIPALI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE ALLA DATA DI ADOZIONE DEL P.U.C.

10.1 MANUTENZIONE ORDINARIA

Si richiama integralmente il testo della Legge Regionale 16/2008, Art. 6.
Nell'ambito della manutenzione ordinaria sono ricompresi gli interventi riferibili:

10.1.1 ALL'INTERNO DELLE UNITA ABITATIVE: elenco prima parte art.6 comma 2
L.R.16/2008

10.1.2 ALLESTERNO DELLE UNITA STESSE A: elenco seconda parte art comma 2
LR 162008

Gli interventi che, pur nell'ambito della manutenzione ordinaria, riguarding elementi facenti par-
te dellinvolucro esterne dell'edificio e delle sue immediate pertinenze, devono atteners| alle
eventuali prescrizioni dettate dalle norme di livello puntuale di Piano Faesistico per ciascun am-
bito efo distretto.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria riguardante gli esterni @ fatto obbligo comunicare ai
competenti uffici comunali, 15 gg. prima dell'inizio dei lavori, la natura degli interventl, e di con-
cardare con |'Ufficio Tecnico | colori delle eventuali tinteggiature estarne,

Gli interventi di manutenzione ordinaria su edifici di importanza storico-artistica non devone pre-
giudicare eventuali futuri interventi di restauro.

Per gli edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali:comma 3 art.6 L.R.16/2008

10.2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Si richiama integralmente il testo della Legge Regionale 16/2008, Art7.

Gli interventi di manutenzione straordinaria di cui sopra possono essere realizzat)
10.2.1  ALLINTERNO DELLE UNITA ABITATIVE:
10.2.2 ALL'ESTERNO DELLE UNITA STESSE:
10.2.3 PER ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
Art.7 comma 2 lett f; L.R.16/2008

Le apere di manutenzione stracrdinaria che comunque riguarding parti esterne degli edifici e

S =ta ==l (=Tl == oS s o
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delle loro pertinenze, devono attenersi alle prescrizioni dettate dalla norma di livello puntuale di
Piano paesistico per ciascun ambito e/o distretto.

Gli interventi di manutenzione straordinaria su edifici di importanza storico-artistica non devona
pregiudicare eventuali futuri interventi di restaura.

| progetti di manutenzione straordinaria che coinvolgono I'aspetto esternc degli edifici, dovran-
no essere corredati da un preciso rilievo dei fronti esterni in scala adeguata (1:50) e da fotogra-
fiz in modo da evidenziare chiaramente le parti del fabbricato oggetto dellintervento e le even-
tuali modifiche apportate agli elementi architettonici e alle finiture esterme.

10.3 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (Artt. 8 e 9 L.R.16/2008)

Si intendono interventi di restauro e risanamento conservativo quelli definiti all'Art. 9 della
L.R.16/2008;

10.3.1 RESTAURO
Siintendono interventi di restauro quelli definiti all Art.8 della L.R.16/2008,

L'uso di materiali o tecnologie deve essere sempre adeguato alle prescrizioni dsttate dalla nor-
ma di livello puntuale di Piano paesistico per ciascuna zona.

| progetti di restauro dovranno essere corredati da un preciso rilievo interno ed esterno, in scala
adeguata (1:50). da cui risultino tutte le caratteristiche architettoniche e costruttive dell'edificio.
e da fotografie dei fronti esterni (anche in caso di opere interne). Nel progetto dovranno essere
evidenziate chiaramente tutte le eventuali modifiche apportate agli elementi architettonici e alle
finiture esterne,

Gli interventi di restauro dovranno basarsi su rigorose indagini scientifiche di carattere storico-
critico e nel rispetio degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio.

10.3.2 RISANAMENTO CONSERVATIVO

Si intendono interventi di risanamento conservativo quelli definiti all'Art. 9 della L.R.16/2008;
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10.4 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Si intendono interventi di ristrutturazione edilizia quelli definiti all' Art. 10 della L.R.16/2008,

Gli stessi interventi possono essere eseguiti secondo le specifiche indicazioni e limitazioni
contenute nelle norme di conformitd, attivando le procedure relative ai titoli abilitativi
individuate dalla L.R.16/2008 titolo 111.

Il PUC individua gli interventi da sottoporre a titolo abilitativo convenzionato nelle singole
schede normative.

10.4bis RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Si intendono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli definiti allArt. 16 della
L.R.16/2008.

| limiti, le prescrizion| ed | parametri urbanistici di controllo vengona indicati nelle singole norme
di zona,

10,5 SOSTITUZIONE EDILIZIA.

Si intendono interventi di sostituzione edilizia qualli definiti all Art. 14 della LR 16/2008,

10.6 RICOSTRUZIONE DI EDIFICI CADUTI IN ROVINA.

Le costruzioni cadute in rovina (edifici preesistenti) possono essere ricostruite a condizione che
lindividuazione dellinviluppo  volumetrico (altezza massima, ingombri planimatrici) sia
chiaramente riscontrabile da tracce certe e documentate.

Se l'edificio e inserito in un contesto edificato, in mancanza di documentazione certa in
relazione all'altezza dello stesso. ove consentitc dalle norme di ambito, distretto, sub-
ambite/distretia, la ricostruzions potra avvenire a cendizicne che ['altezza massima non super
la minima altezza degli edifici adiacenti o limitrofi,

Tale intervento pud essere annoverato fra quelli di ristrulturazione edilizia o di sostituzione
edilizia a seconda delle carafteristiche dellintervento, con rferimento alla reostruzione
filologica delle caratteristiche tipologiche formali e strutturall dell'edificio originario e potra
essere ammesso laddove specificamente previsto dalla normativa d'ambito.
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10.7 RICOSTRUZIONE EDILIZIA CON ACCORPAMENTO VOLUMETRICO.

Con riferimento alla situazione catastale in atto alladozione dello P.U.C. sara possibile, ove
previsto dalle norme di sub-ambito, procedere allaccorpamento di due o pi fabbricati
appartenenti allo stesso ambitopresenti sullo stesso mappale & su mappali contigui, alle
seguenti condizioni:

1. che la volumetria dell'edificio da conservare non sia in contrasto ed abbia destinazione
d'uso ammissibile per l'ambito di appartenenza;

2. che le costruzioni da demolire siano in contrasto owvero di minor interesse ambientale e
non appartengano a tessuti di qualita o connotati da caratteri tipologici, stilistici di pregio

3. che l'accorpamento avvenga nel rispetto dei parametri di distanza ed altezza del sub-am-
bito;

4. che l'operazione di rifusione avvenga nel rispetto della destinazione d'uso prevalente della
tipalogia funzionale e dell'organismo architettonico dell'edificio conservato cui vengono
accorpato gli altri, nonché della congruenza con le caratteristiche dellinsediamento, con
le tipologie, i materiali e gli elementi di finitura edilizia del tessuto edilizio di appartenenza,
sulla base dei criteri e dei controlli derivant! dalle analisi e dalle norme di livello puntuale di
P.T.C.P. in rapporto alla compatibilita:

- con | caratteri vegetazionali, arografici
- con i caratteri del contesto costruito
con le principali direttrici di percezione del paesaggio.

Il controllo dellinserimenta e dellarticolarsi della volumetria risultante dall'operazione di
accorpamento andra verificato attraverso la restituzione di non meno di tre profili/sezioni
altimetrici degli edifici ed alberature esistenti effettuati in punti significativi ed estesi per
100 metri al minimo ed in scala non inferiore 1:500.

5. che sia conseguente all'operazione di accerpamente un generale miglioramento del qua-
dro delle urbanizzazioni presenti nell'area.

Tale intervento pud essere annoverato tra quelli di ristrutturazione urbanislica e potra essere
ammesso laddove specificamente previsto dalla normativa d'ambito.

10.8 DEMOLIZIONE DI EDIFICIO ESISTENTE E SUA RICOSTRUZIONE NELLO STESSO
AMBITO O IN ALTRI AMBITI DI PIANO

Can riferimento alla situazione catastale in atto all'adozione dello P.U.C. sara possibile, operare
il trasferimento di volumetrie esistenti da demolire all'interno dello stesso ambito (escluso AC1)
o da tutti gli ambiti ad altri ambiti, purché il territorio ricevente sia classificato guale sub-ambito
[BS], al fine di conseguire miglioramenti infrastrutturali, dell'assetto aree pubbliche e in
generale della qualita urbana, previa decisione del Consiglio comunale,

Gli interventi di ricostruzione di cui al presente paragrafo devono contribuire a miglioramenti
infrastrutturall ovvero alla qualificazione ambientale dellintorno, perseguendo la realizzazione
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di edifici tipologicamente e dimensionalmente amogenei con quelli circostanti con le saguenti
precisazioni:

1. Owve la situazione In atto sia di complessiva disomogeneita ovvero la 5.4, disponibile sia
insufficiente a determinare un edificic omogeneo con guelli circostanti, & consentita la
realizzazione di edifici con tipologia & destinazioni anche diverse da quella prevalente,
da scegliersi fra quelle compatibili. Ai fini suddetti & prescritta una valutazione di com-
patibilita sotio il profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effetiuarsi medianie la
predisposizione di uno S.0.1. cui & rinviata anche 'ammissibilita dell'insediamento addi-
zionale di servizi pubblici che non concorrono alla formazione della S.A,

2. Gl interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono subordinati ad un ge-
nerale miglioramento del gquadro delle urbanizzazioni presenti nell'area ed in particolare
al miglioramento dell'urbanizzazione primaria, specie della viabilita pubblica di acces-
so, alla realizzazione di spazi per parchegqi e verde o servizi pubblici, in misura indica-
ta nelle norme del sub-ambito ricettore; tali spazi, quando la C.A. ne ravvisi l'opportuni-
ta, possono rimanere privati in aggiunta ai parcheggi pertinenziali, con il ricorso alla
loro monetizzazione.

3.  Vanno osservati i parametri di distanza del sub-ambite ricettore e in particolare per |a di-
stanza dalle strade in caso di urbanizzazione irregolare, & fatto obbligo di arretramento
in presenza di strettoie, da determinarsi sulla base di un progetto unitario finalizzato a
regolarizzare l'asse viario pubblico.

4. Gl interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione idrogeoclogica dellintero laot-
to di pertinenza e dei corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.

10.8 MODIFICA DELLE DESTINAZIONI D'USO

La variazione di destinaziore d'uso di immokbili dalle funzioni insediate ad altre ammesse (come
definite dalla L. R.25/985), ivi compreso il cambio di destinazione d'uso funzionale, ovvero senza
opere di caratiere edilizio, come definito allArt.13 della L.R.16/2008 & soggetta al partinenta
titolo edilizio al sensi del titola 111 della L.R.16/2008.

Per le seguenti modifiche di destinazioni d'uso, che comportano in generale un maggiore
carico sul sistema delle urbanizzazioni, valgono le sottoarticolate condizioni di indirizzo
generale salvo le indicazioni specifiche di ogni ambito e distretto,

da SERVIZI PRIVATI [43] a RESIDENZA [1,2,3] 0 a STRUTTURA TURISTICO RICETTIVA
[18,19] comportera:

- il reperimenta di standards nella misura indicata al succ. Art.15 ed i contributi relativi
potranno essere monetizzati al 100%.

da SERVIZI PRIVATI [43] a COMMERCIO [13.14,15,18,] (in coerenza con la Disciplina del
Commercio) comportera,

- wverso esercizl di vicinato [13.1, 13.2, 14.1 & 14.2], non comportera il reperimenta di stan-
dards urbanistici;

b ey el | £ ity oy ot a
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verso MSY alimentari [15] comportera il reperimento di standards nella misura indicata al
suce. Art.15 i quali potranno essere monetizzati al 100% se all'interno del centro storico

{AC1) mentre potranno essere monetizzati solo al 50% in tutto il resto del territorio comu-
nale

verso MSY non alimentari [16], comportera il reperimento di standards nella misura indi-
cata al succ. Art.15 i quali potranno essere monetizzati solo al 50%:

da MAGAZZINI E DEPOSITI [6,7] o da PRODUTTIVO ARTIGIAMALE - INDUSTRIALE [5,6]
a COMMERCIO [13,14,15,186] (in coerenza con la Disciplina del Commercio) comportera:

verso esercizi di vicinato [13.1, 13.2, 14.1 & 14.2], non comportera il reperimento di stan-
dards urbanistici;

- verso M8V alimentari [15] comportera il reperimento di standards nella misura indicata al
succ. Art.15 i quali potranno essere maonetizzatj al 100% se all'interno del centro storico

(AC1) mentre potranno essere monetizzati solo al 50% in tutto il resto del temritorio comu-
nale,

- verso MSY non alimentari [16], comportera il reperimento di standards nella misura indi-
cata al suce. Art.15 i quali potranno essere monetizzati solo al 50%;

Art. 11 REQUISITI IGIENICO-SANITARI PER INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE RELATIVI A SINGOLE UNITA' IMMOBILIARI

5i richiama integralmeante I'Art.11 della L.R.16/2008

Art. 12 | DOTAZIONI MINIME DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA |

Gli interventi di nuova costruzione previsti dallo P.U.C. possono essers assentiti solo in
presenza di rete fognaria e di accessibilitd carrabile, come precisate nelle norme d'ambito e,
ove riguardino aree non dotate di accessibilita e di reti di urbanizzazione saranno ammissibili
solo se le stesse sono in corso di realizzazione da parte del Comune, ovvero se il proponente
si impegna con atto unilaterale d'obbligo a realizzarle 0 ad adeguarle a proprie cura e spese.

L'obbligo di allaccio alla rete fognaria potrd non applicarsi agli edifici in zona agricola, ove &
ammessa la realizzazione di fosse setiiche secondo | regolamenti e le normative vigenti
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Art. 13 | CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA VIABILITA |

Per le strade pubbliche e di pubblico transito di nuova realizzazione o di ristrutturazione delle
esistenti si fa rinvio alle norme CNR in vigore, con minimi funzionali validi anche per strade
private al di fuori degli ambiti agricoli, di presidio e per i territori non insediabili, nei quali |e
strade di servizio devono avere larghezza di m 2,50 con piazzole di incrocio ogni 100 m

Le distanze minime dagli edifici dalle strade pubbliche e di pubblico transito (esistenti e/o di
previsione) previste dalle norme di conformitd, saranno derogabili solo in caso di
ristrutturazione con arretramenti di edifici esistenti, che consentano comunque miglioramenti
rispetto alla situazione iniziale, ovvero, nel caso di interventi atti a confermare gli allineamenti
morfologici del tessuto edificato, fatta salva 'applicazione della L.R.16/2008 Art. 18,

Art. 14 | FARCHEGGI PRIVATI E PARCHEGGI PERTINENZIALI

| parcheggi privati, pertinenziali @ non, sono soggetti alle disposizioni di cul all'Art.19 della
L.R.16/2008.

Le presenti norme generall stabiliscone criteri, parametri @ modalita per la realizzazione de
parcheggi privati di cui sopra, anche con riferimenta a quelli realizzati in applicazione dell'Art, @
della L.122/89, ne guantificano le dotazioni obbligatoria in associazione agli intarventi edilizi e
la loro eventuale monetizzabilita in accordo con il comma 6 della L.R.16/2008.

DISPOSIZION] GENERALI

La realizzazione di parcheggi pertinenziali e non, a raso elo in struttura, ivi compresi guelli
realizzati in applicazione dell'Art.  della L.122/89, & consentita esclusivamente in presenza di
accessibilita/viabilita consolidata a condizione che e&ssa non contrasti con le caratieristiche
ambientali del tessuto e che gli accessi siano comunque compatibili con le disposizioni dal
codice della strada e in generale, con le norme di sicurezza,

| parcheqgqi privati possono essere ricavati, laddove ammessi dalle singole disposizioni
normative di ciascun ambito, a prescindere dagli indici di zona, sia allinterne del sedime delle
costruzioni esistenti, sia su aree livere, purché interrati,

In particolare i parcheggi seno considerati interrati quando siano completamente contenuti
allinterno del profilo originario del terrenc, indipendentements dalle sistemazioni successive o
contestuali all'intervento, fatta salvo il fronte ove sono sistemati gli accessi. Non potranno
essere realizzate aperture in aggiunta a quelie relative all'accesso.
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Essi possono essere realizzati in deroga alle distanze dai confini  prescritte dalle norme di
conformitad per I'ambito di appartenenza, mentre possono essere realizzati in corrispondenza
del ciglio stradale, previo parere dell'ufficio di Polizia Municipale o dellEnte compstante se
diverso dal Comune, in caso di dimostrata impossibilita di realizzare un arretramento minimao di
1 metro (fatto salvo il rispetto del codice della strada).

In caso di autorimesse con pil posti auto, dovranno essere privilegiate soluzioni che prevedano
un unico accesso sulla viabilita pubblica (ed eventuale uscita) con circolazione all'interna della
proprieta privata, piuttosto che schiere di singoli box attestati sulla viabilita.

In caso di interventi per la realizzazione di parcheggi interrati potrd essere sostituita la
vegetazione d'alto fusto preesistente con essenze analoghe con riferimento alle norme
agronomiche (cfr norme di settore). Dovra in ogni caso essere prevista una copertura di
terreno di almeno 80 cm al di sopra del solaic di copertura, o maggiore se necessaria a
consentire le eventuali ripiantumazioni, anche in variazione rispetto al profilo originario, fatto
salvo quanto detto al secondo capoverso del presente paragrafo.

Qualora la realizzazione di parcheggi privati preveda accessi che interferiscono con le aree
pubbliche, comportando la riduzione di parcheggi pubblici, si applica quanto dispesto all'ultimo
comma dell'Art. 15 delle presenti norme.

PARAMETRI E LIMITI DIMENSIONALI

Le presenti indicazioni definiscono parametri edilizi e limiti dimensionali per la realizzazione di
tutti | parcheggi in struttura da realizzarsi nel territorio comunale, pertinenziali e non, ivi compre-
i quelli realizzati i I i sensi dell’'Artt.9

- Altezza massima interna netta di ciascun piano senza considerare le travi . mi.2.40

- Per la superficie di ogni singolo box/posto auto si richiama integralmente ['Art. 19 della
L.R.16/2008 e s.m.i..

Per tutti i parcheggi pertinenziali, realizzati anche ai sensi dell Art.9 della L.122/88, valgono le
seguenti disposizioni:

- asservimento a costruzioni esistenti nel raggic massimo di mt.300 da misurarsi in li-

nea d'aria tra gli spigoli delle due costruzioni (autorimessa o box singolo ed edificio di

cui fa parte I'U.lL. cui asservire il box). In caso di parcheggi a raso tale distanza si mi-

sura tra lo spigolo dell'edificio e il punto pid vicino del perimetro dell'area vincolata a
parcheggio.

DOTAZIONI MINIME DI PARCHEGGI PERTINENZIALI E MONETIZZAZIONI

Salve indicazioni pil restrittive contenute nelle norme sugli interventi urbanistici ed edilizi per
ciascun ambito efo zona del territorio comunale (vedi in particolare le zone di centro storico &
quelle di peculiare interesse paesistico elo architettonico), gl interventi comportanti:

LAIGUEGUA - FUG DEEINITIVO. 5t 11 - nomme generaii  gennaio 2015 pag 25



1.nuova costruzions,

2.mutamenti di D.U. con aumento delle U.1.,
3. mutamenti di D.U.

4. frazionamento con aumento delle U.1.;

5. ristrutturazione edilizia e/o urbanistica con incrementi di S.A. superiore al 30% della 5.A.
esistente

8.qualsiasi intervento edilizio che comporti |a previsione di nuova SNV (par nuova previ-
sione o per ampliamento).

sono soggetti al reperimento di parcheggi pertinenziali, distinti per destinazioni d'uso, fino alla
concorrenza delle percentuali, secondo l'articolazione indicata nella seguente tabella, (essi
sono comprensivi, per gli interventi 1. e 5. anche del parcheggi perinenziall di cui allart, 41
della L.17.8.1942 n. 1150, sostituito dall'art. 2 della L. 24.3.1989 n. 122):

destinazione d'uso intervento parcheqgi % di S.A, ragqi di perti-
nenza
residenza 1/2/3/4/5 35% 300 m
attivitd produttive artigianali 11315 20% 300 m
Strutture ricettive vedi norme urbanistiche per il settore turistico ricettive
Bar, ristoranti, dancing | 70% (con almens un P.A=125 100 m
maj
distribuzione commoerciale = parcheggi a servizio della clientzla (1)
vicinato (13.1-13.2) Mon soggetto
Vicinato alimentars (14.1) | 1 70% (con almans un P..ﬁ._:12,55 100 m
i ma)
vicinato non alimentare(14.2) Non soggetto
Mediz alimentan (15) | 1/3%/6*~ 70% {con almenp un P.A=125|100m
ma)
Medie non Alimentari (16) | 1/3fintarventi da | SP= 0,75 SNV 100 m
DCR 18/2007 pa-
ragrafo &
Medie non Alimentari speciali | 1/3/ intarventi da | SP=0,40 SNV 100 m
DCR 1B/2007 pa-
ragrafg 8

(") Lirnitatataments ai cast previst all A 10.0 quardo genaerane nuova SNV

17} Lirnitatamenie alla SNV eccedents i 100 mg fine alle concorrenza della SMY richissta,

(1) Al sensi della DCR 18/2007 in materia di commercio sono stabiliti vator minimi per la dotazion
di parchegai perinenziall al di sopra dei 150 mq di SNV. Al di sotto di tali fasce dimensionali &
pertanto il PUC a stabilire la necessita di reperimante, come da tabella sopra riporata. Al di so
pra di tale soglia vanno rispettati | valori minimi previsti dalla DCR 18/2007. In accordo con la di
sciplina di settore, sono previste a Laigueglia unicamente medie strutture non alimentan che su-!
perano tals soglia di 150 ma (18). |

Qualara, per impedimenti oggettivi, non fosse possibile ricavare le superfici a parcheggio
nell'ambito del lotto, ovwero nelle immediate adiacenze, da dimostrarsi tramite dichiarazione del
richiedente accompagnata da relazione asseverata da tecnico abilitata, ne & consentita,
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1. il reperimento al di fuor purché entra i raggl riportati in tabella e funzionalmente collegati
allinsediamento da misurarsi in linea d'aria tra gli spigoli delle due costruzioni {edificio e
autorimessa) o tra lo spigolo dell'edificio e il punto pid vicino del perimetro dell'area a par-

cheggio;

2. lamonetizzazione con tariffe stabilite con apposta deliberazione dal C.C. e finalizzata alla
realizzazione di parcheggi a servizio nall'lambito interessato, con le seguenti precisazioni

per quanto attiene il commaercio:

- medie strutture alimentari (15). se in centra starica (AC1) sara possibile la mone-
tizzazione al 100% della quota dovuta, se al di fuori del centro storica sara esclusa

la possibilita di monetizzazions;

medie strutture non alimentani (18} esclusa la possibilita di monetizzazicne,

Art. 15 STANDARD URBANISTICI

Agli effetti del PUC l'esigenza di servizi derivante da nuove previsioni insediative viene cosi

valutata:

. per 1 abitante (corrispondente a 25 mq di S.A.}) occorrono 25 mg di servizi

. per 1 posto letto (corrispondente a 22 mq di S.A. complessivi di servizi occorrone 12

mq di servizi

. per 85 mg di S.nv occorrono B0 mg di servizi
« per 85 mg di S.A. di Attivita direzionali cccormone B0 mq di servizi
« per 100 mqg di 5.A. di Attivitd produttive occorrono 20 mg di servizi

L'esigenza di servizi derivante da insediamenti esistenti a prevalente destinazione residenziale

viene calcolata sulla totalita delle superfici insediate occupate e non,

attraverso 18 mg o

servizi / 59 mg di SLA, salvo quanto previsto per i parcheggi [vedi bilancio di PUC elab. SH3

note associate alle relative tabella]

L'esigenza di servizi derivante da nuovi incrementi insediativi viene cosi determinata:

peso insadiativo Funzione/D.L. parcheggi | verde altro tot
1 abitante (25 mq | Residenza e assimilabi- | 10 i85 25
5.4 le
1 posto letto (22 mg | Ricettiva non ass. al re- | 6 3] 12
S.A) sidenziale e strutture
aria aperta
BS mg S.A. Distribuz. Dettaglio e di- | 40 40 &0
rezionale. dettaglio
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10 mg S.A. produttivo 10 10 20 _]

Fermo restando il rispetto della quantita totale di standard richiesta, & possibile, a fronte di
esigenze progettuali o localizzative, prevedere una differente ripartizione di detta guantita tra
parcheggi, verde o altra.

Gli standards urbanistici vengono calcolati al doppio del reale in caso di appartenenza a zone
A e B secondo la classificazione del D.M. 1268, |a cui corrispondenza con i sub-ambiti del PUC
& riportata nelle presenti norme.

La dimostrata impossibilita di reperire la dotazione di servizi pubblici a seguito degli interventi di
cui al comma che precede, pud permettere la monetizzazione laddove previsto nelie singole
schede d'ambito, con le limitazioni percentuali ivi indicate e secondo quanto specificato all'Art.
10.9 in relazione al cambio di destinazione d'uso, aggiuntiva rispetto ai normali contributi
CONCessorn.

Laddove specificafa dalle schede d'ambito, la quantifad di standard monelizzabili prevista dal
PUC pud essere aumentata solo a seguito di una varante al PUC ai sensi dell'Art.44 della
LR 3687

Gli interventi privati che comportino la riduzione dei parchegai pubblici, saranno assentibili
purche non venga ridotta la quantitd determinata nelfelaborato $t13, tabella 6, al momento
dell'entrata in vigore del PUC, da considerarsi quale quantita minima per la dotazione
comunale,

A tal fine, gli interventi di cul sopra saranno ammessi a condizione:

a) che Il progetto preveda la compensazione, tramite la sistemazione e cessjone da
parte del soggetto privato di altre aree per equivalente superficie, nello stesso
ambito di intervento, previo atte di impegno da sottoscrivere da parte del richie-
dente ai fini dell'efficacia del titolo abilitativo edilizio.

Oppure:

b) che Il progetto comporti la monetizzazione, secondo le tariffe comunali allo scopo
previste per le aree a parcheggio, delle superfici a parcheggio eliminate, a fronte
della verifica del rispetto della quantitd minima per la dotazione comunale di cui
sopra (tale condizione pud applicarsi selo qualora al momento dell'istanza esistano
altri parcheggl pubblici, vincolati a standard, aggiuntfivi rispetto a quelli vincolati al
momento dell'approvazione def PUC, tali da incrementare fa dotazione comunale inj-
ziale).

B2
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Art. 16 DIMENSIONI MINIME DEGLI ALLOGGI

Fatte salve maggiori dimensioni stabilite nelle specifiche norme di ciascun ambito e distretto, in
tutto il territorio comunale:

1) negli interventi sugli edifici esistenti non & comungue consentita la realizzazione di
nuove unita abitative aventi 5 A. inferiore a 38 mq,

2) nel caso di interventi di ristrutfurazione comportanti cambio di destinazione duso efo
frazionamento che preveda la realizzazione di pitt di due unita abitative, almeno la metd de!
numero degli alloggi dovra avere S.A. non inferiore 8 50 mq.

In particolare per interventi edilizi sullesistente solo in caso di frazionamento di unita abitative
e/o cambio duso wverso la destinazione residenziale, futte le unita abitative sono da
considerarsi “nuove”,

Art. 16815 | OBBLIGO DI EDILIZIA CONVENZIONATA

Per gli interventi comportanti cambio di destinazione d'uso con finalita residenziale, ove tale
destinazione & ammessa nell’'ambito, relativi a consistenze immobiliari edilizie maggiori di ma,
150, & fatto obbligo di destinare e vincolare quota parte degli alloggi ricavati ad edilizia
convenzionata {can vincolo ventennale).

A tal fine l'approvazione dell'intervento & subordinato al rilascio di permesso di costruire
convenzionata in cui il titolare del permesso si impegni ad applicare prezzi di vendita e canoni
di locazione determinati con la convenzione-tipo approvata dal Comune di Laigueglia ai sensi
dell'art. 39 della LR.16/2008 e sm.ialla, secondo le seguenti consistenze e percentuali
minime:

In caso di vendita:

1. per interventi con consistenza immobiliare edilizia, compresa tra 150 e 400 mq di
superficie agibile, nella misura del 30% della 5. Agibile stessa;

2. per interventi con consistenza immobiliare edilizia, maggiore di 400 mg di superficie
agibile, nalla misura del 40% della 5 Agibile stessa;

In caso di locazione (stabile residenza di famiglie disagiate tramite contrath i locazione con ca-
noni concordati di durata minima di venti anni):

3. per interventi con consistenza immobiliare edilizia, maggiore di 150 mg di superficie
agibile nella misura del 50% della 5 Agibile stessa,
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La superficie minima degli alloggi da destinare ad edilizia convenzionata o a stabile residenza
di famiglie disagiate con contratti di locazione a canoni concordati, in applicazione del presente
articolo, non deve essere inferiore a mg 55 di superficie agibile.

Al fine di calcolare la superficie di cui sopra ed evitare elusioni della norma attraverso interventi
temporalmente differiti, si terra conto della complessiva consistenza immaobiliare edilizia alla
data di adozione della presente disciplina, Conse-
guantemente, interventi riguardanti porzioni immaobiliari di superficie agibile inferiore a quelle
dei precedenti commi ma che siano parte di una pil ampia superficie agibile, avuto riguardo a
guanto specificato al penultimo comma del presente articolo, saranno ammessi ad una delle
seguenti condizioni:

- reperire la guota di edilizia convenzionata nellintervento parziale, proporzionalmente
alla superficie interessata, considerando per il calcolo della quota di edilizia convenzio-
nata, la percentuale sulla dimensione della complessiva consistenza immabiliare edili-
zia;

- subordinatamente alla sottoscrizione {da parte di tutli i proprietari della complassiva
consistenza immobiliare edilizia alla data di adozione della presente disciplina} di atto
unilaterale d'obbligo. notarile registrato e trascritto, per s€ e aventi causa, di apposito
impegno ad ottemperare a quanto previsto dal presente articole, nell'ambito di successi-
vo intervento previsto dalla presente norma per la restante superficie della complessiva
consistenza immaobiliare edilizia, considerando per il calcolo della quota di edilizia con-
venzionata, la percentuale sulla dimensione della complessiva consistenza immobiliare
edilizia. In caso di intervento per cambio d'uso “successivo” al sensi del presente punto,
la quota da riservare all'edilizia convenzionata sard interamente ricavata nella superficie
oggetto del nuovo intervento ma comprendendo nel calcolo percentuale anche guella
della precedents trasformazione.

- Per consistenza immobiliare edilizia deve intendersi quella desumibile prioritariamente
dai titoli edilizi depositati in Comune, alla data di adozione della presente norma, che ne
individuino la consistenza ed estensione, anche a prescindere dalla situazione catastale
in essere,

- Le disposizioni di cui al presente articolo, aventi valenza di carattere generale, si appli-
cano in tutti | casi in cui non sia applicabile specifica disciplina comunale di settore, da
ritenersi prevalente sulla presente disciplina.

T o R e o 2
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Art. 177 | DEHORS |

La realizzazione di DEHORS a servizio delle attivita di pubblico esercizio (bar,
ristoranti,alberghi, ecc) & disciplinata dal vigente * REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DI
OCCUPAZIONE DEL SUOLO PUBBLICO PER SPAZ| ALLUAPERTO ANNESSI A LOCALI DI
PUBBLICO ESERCIZIO (DEHORS)" ad integrazione del regolamento edilizio comunale.

Ai fini del rilascio dei competenti titeli abilitativi, in relazione alle diverse tipologie di dehor
individuate dal regolamento all'Art.2, cui si fa integrale rimando, si precisa che le strutture di
cui  trattasi, aventi |le caratteristiche di precarietd indicate nel regolamento stesso,
costituiscono manufatti privi di rilevanza urbanistica e non sono soggette all'osservanza deqli
indici & parametri di edificabilita prescritti dal presente strumento urbanistico generale, ivi
compresi i paramentri relativi alle distanze,

Tutti i manufatti devono essere tali da non interferire planocaltimentricamente con bucature
esistenti di altre LI, e non devono compromettere 'accessibilitd degli spazi pubblici e privati
nel rispetio delle norme in materia di abbattimento barriere architettoniche,

Art. 18 | Applicazione della L.R.24/2001 — recupero dei sottotetti |

|| PUC definisce, in accordo con la circolare regionale prot. 160220/504 del 16 novembre 2005,
condizioni e limiti di applicazione della L.R.24/2001, recupero dei sottotetti. che consentano il
rispetto delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche dell'edificio, tenuto conto della zona
in cui ricade.

Per I'ambito AC7 (centro storico) in relazione all'applicazione della L.R.24/2001, si fa esclusivo
riferimento alla scheda d'ambito contenuta nellelaborato St12.1, norme di conformifa e di
congruenza.

In tutte il restante territorioc comunale l'applicazione della LR, 24/2001 & ammessa alle
seguent! condizioni:

« L'altezza dell'edificio, misurata ai sensi della L.R, 168/2008, a valle dellinterventa edilizio,
non dovra eccedere quella precedente 'intervento oltre m. 1,50.

= L'elevazione dei muri perimetrali delledificio, a valle dell'intervento edilizio, non dovra co-
munque conseguire un'altezza di m. 1,50 complessivi, misurati internamenta dall'estrados-
s0 del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile esistente

L'ampliamento consentite dovréd prevedere un armonico ed organico inserimento nell'esi-
stente fabbricato, non comportando alterazione incongrua dei prospetti.
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Le presenti indicazioni hanno valore anche di disciplina di livello puntuale del piano paesistico
in guanto finalizzate a garantire la salvaguardia dei caratteri propri degli edifici.

Art. 18 Recupero delle acque bianche per usi domestici per il contenimento dei

consumi idrici

Salvo quanto potra essere specificatamente disciplinato dal regolamento edilizio in relazione
alla contabilizzazione dei consumi, agli obblighi di natura tecnica relativi alla regolamentazione
dei flussi delle cassette di scarico & quant'altro, & fatto obbligo negli edifici di nuova
costruzione, da realizzarsi in applicazione del presente PUC, e nelle ristrutturazioni edilizie di
interi edifici che comparting il rifacimento dell'impianto idrico, di installare impianti di recupero
acgue meteoriche per il riutilizzo dell'acqua piovana per lirrigazione dei giardini, per lo scarico
d'acqua dei W.C., per i bucati, per il lavaggio dellauto o ancora come acqua di raffreddamanto
degli impianti di climatizzazione,

| ATTIVITA' AGRITURISTICHE

La destinazione d'uso di attivitd agrituristica (attivitd n. 27 art. 8 presenti norme generali} &
sempre ammessa in tutti gli ambiti del territorio comunale alle seguenti condizioni:

1;

sono consentiti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente ammessi per l'ambito di
appartenenza. ivi comprese le corrispandenti modalita attuative. per gli immobili aventi le
caratteristiche di cui allArt.5 della L.R.33/98, salvo quanto ulteriormente specificato per gli
ambiti APA e TP nella norma di conformitd in relazions alla specifica discipling
sull'agriturismo e comungue sempre in confarmita alle indicazioni della L.R.33/96;

Ai sensi della suddetta normativa regionale:

Le aftivitd agrituristiche comprendono la ricezione e l'ospitalita esercitate dagli imprenditori
agricoll di cui all'art, 2 135 del C.C., singoli o associati, e daj loro familiar ai sensi dell'art,
230/bis del C.C., comungue iscritti allElenco regionale degli operatori agrituristici, in rappor-
to di convenzione e complementaritd con la coltivazions del fondo, |a silvicoltura e l'alleva-
mento del bestiame.

Mel rispetto delle soglie di tempo-lavorg-addetti previste dall'art.3 della L.R, 33/1994, tali at-
tivitd possono venire esercitate, secondo le indicazioni quantitative degli artt, 2 & & della
stessa legge, in appositi locall dell'azienda alluopo adibiti o in spazi aperti (con l'uso di
tende, caravans, o altro mezzo autonomo di pernottamento) per un massimo di ventiquattro
ospiti al giorno.

La documentazione progetiuale dovra sempre riguardare la contestuale sistemazione delle
arze di pertinenza con drenaggio dei suoli & regimazione delle acque nonche il sistama de-
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gli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria ed in particolare alla
viabilita pubblica ed allacquedotto, nonche il sistema di smaltimento fognaro, opere da
concordare preventivamente con I'Ufficio tecnico Comunale, & con I'A.S.L. che ne vaglieran-
no la conformita in fase di istruttoria.

Al fini di garantire le condizioni soprariperiate per [l'esercizio dell'attivita agrituristica, dovra
essere dllegato al progetto un documento di analisi conoscitiva particolareggiata deflo stato di
fatto, e un programma operalivo, con riferimento al quadro dei requisiti obbligati e fungibili della
citata normativa regionale, che documenti le caratteristiche dei fondi agricoli, le aftivita
agrosilvopastorali coinvolte e la consistenza deqgli edifici esistenti, |a congruenza con le norme
regionali citate.

Tale indagine conoscitiva e tale programma operativo di sviluppo, costituiscono prescrittiva
documentazione progettuale.

Per tutto quanto non indicato dalla presente disposizione si fa riferimento alla normativa di
settore applicabile.
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L FLESSIBILITA’ DEL PIANO

| margini di possibile scostamento e variazione rispetto al guadro complessivo

= delle previsioni,

" delle norme generali,

. delle norme di conformita,
» di congruenza

=  edilivello puntuale di PTCP

definiscono i contenuti defla FLESSIBILITA, dellAGGIORNAMENTO e delle VARIANTI di
PUC, secondo l'impostazione di cui agli artt. 27, 43 e 44 della L.R. 36/97. che richiede una
formulazione del Piano agile ed adattabile alla varieta di situazioni che possono manifestarsi,
nello sviluppo della sua attuazione.

1. Il sistema delle Infrastrutture e dei servizi pubblici efo di uso pubblico

2. le indicazioni della disciplina paesistica di livello puntuale relative agli ambiti di

conservazione efo riqualificazions,

3. la disciplina dei distretti di trasformazione,

4. Tl'eventuale previsione di nuovi distretti di trasformazione,

5. le componenti della descrizione fondativa
costituiscono la materia su cui eminentamente, la legge impone di articolare il sistema delle
maodificazioni al PUC, secondo le istituite categorie sopracitate di varfants di PUC, aggioma-
mento e flassibilita,
Mel PUC di Laigueglia, vengono esposti in manisra diversificata i termini di dette categorie di

modifica, nei seguenti elaborati e secondo le seguentl modalita:

4, A DELLE INFRASTRUTTURE
Tale sistema & stato definito gquantitativamente in applicazione del DM 1968, in relazione alla

stima del peso insediativo cosl come definito dall'art, 33 della LR, 36/87 e sulla base di cal-

coli analitici del fabbisogno per ogni funzione insediata e/o di previsione, applicati ai singali
ambiti & distretti.
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Ci si & riferiti in particolare alle parametrizzazioni di cui all'Art.15 delle norme generali di cui al
presente elaborato, che stabilisconoe i rapporti tra le previsioni insediative e |'esigenza di servi-
zi in relazione alle diverse destinazioni d'uso.

Si rinvia ai bilanci particolari dei singoli ambiti e distretti ed a quello complessivo 3 livello co-
munale ripartato In calce all'elaborato St 13

Cltra e quanto eventualmente indicato nel quadro delle singole norme degli ambiti e dei distretti
denominato flessibilita, per tutte le previsioni di servizi interessanti l'intero territorio comunale le
tre fattispecie di modificazioni possibili trovano esplicitazione nell'slab. [St 13] al quadro deno-

minato "flessibilitd", in rapporto alle seguenti caratteristiche:;

Estensiona
L] Localizzazione
® Funzione prevalente
° Funzioni accessorie
5. INDICAZION]I DELLA DISCIPLINA PAESISTICA PER GLI AMBIT| DI CONSERVAZIONE
| FICAZIONE

Per gli ambiti di conservazione e di riqualificazione [ACZ2], [AR1.3], [AR1.ERS], [AR2.4],
[AR3], [AR6.1] e [ARG.5] & per tutti i distretti di trasformazione sono riportati nel quadro delle

norme denominato “flessibilitd" gli elementi ed | contenuti riconducibili alle possibili fattispecie
di modificazione.

Per tutti gli altri ambiti nell'elab. [St 12.2] sono riportate le norme di disciplina passistica: gueste
vengono cosi ripartite tra le richiamate fattispecie

e costituiscono materia di VARIANTE di PUC al sensi dell'art. 44 della L.R.36/97 le
modifiche alle "DISPOSIZION] GENERALI per I'ambiente costruito” di tale elab. [St
12.2);

e coslituiscono materia di AGGIORNAMENTO di PUC ai sensi dellart. 43 della
L.E.36/"87 e modifiche alle "DISPOSIZIONI RELATIVE ad interventi di
ristrutturazione edilizia anche comportanti INCREMENTI VOLUMETRICI,
RICOMPOSIZIONI MORFOLOGICHE DELL'EDIFICIO efo SOSTITUZIONI" di tale elab.
[St12.2],
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® |imitataments all'ambito AC1, costituiscono materia di AGGIORNAMENTO di PUC ai
sensi dell'art, 43 delfa L.R.36/"37 le modifiche alle "DISPOSIZIONI APPLICATIVE PER
EDIFICI DI CATEGORIA a), b), c), e}, f), g}, h) INTERESSATI DA INTERVENTI FINO
ALLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA™ di tale elab. [St 12.2],

e costituiscono materia di FLESSIBILITA di PUC ai sensi dell'art. 27 della L.R.36/'97 le
modifiche alle altre, DISPOSIZIONI di tale elab. [St 12.2];

B. DISCIPLINA DE| DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE
Per tutti i distretti di trasformazione sono ripartati nel guadro delle norme di congruenza deno-
minato "flessibilita" gli elementi ed | contenuti ordinatamente riconducibili alle possibili fatti-

specie di modificazione.

7. PREVISIONE Dl NUOWYI DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE
Costituisce materia di VARIANTE di PUC ai sensi dell'art. 44 della L.R.36/'97 la previsione di

nuovi distretti di trasformazione, che interessino nuove risorse territoriali in aree non insediata

elo di presidio ambientale, oppure che modifiching in maniera sostanziale la norma di conformi-
ta di ambiti di conservazione efo riqualificazione, tanto da attribuire ad essi plu propriamente la
fattispecie della "trasfarmazione”.

8. _COMPONENTIDELLA DESCRIZIONE FONDATIVA
Le modifiche ai sensi dell'art. 44 di cui ai punti precedenti 1, 2, 3 & 4 costituiscono in compiasso
variante non pil compatibile con la descnzione fondativa e quind suscettibili di comportare l'e-

laborazione di un nuovo PUC se compartano:

1. Incrementi insediativi residenziali superiori alla soglia del 30% dell'attuale popolazione resi-
dente stabile, atteso che il documento di sostenibilita ambientale non valuta ammissibile il su-
peramento di tale limite nel raffronto delle varie alternative considerate. Per conseguenze le
conclusioni di sintes| della lettura della Descrizione fondativa e del documento degli obisttivi

verrebbero disatiese e ne renderebberc indispensabile una sostanziale ridefinizicns,
2 Dismissione delle strulture ricettive esistenti & mancala attuazione delle previsione di nuovo

impianto, per cul la disponibllitd di posti letto a livello comunale si riduca camplessivamante a

meno di 1000 posti letto, in aperto contrasto con la linea di tendenza di conferma ed evoluzions
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[¥5]

di crescita per il settore riconosciuta nella Descrizione fondativa ed assunta come obbiettivo
priaritario del PUC.

3 Operazioni di ristrutturazione efo sostituzione urbanistica che si traducano per il centro stori-
co [AC 1] in un sovvertimento non solo quantitative ma anche qualitative, incidente sulla mor-

fologia complessiva del disegno urbano e sulla riconoscibilitad dei valori originari di impianta.

Infatti tali operazioni alterano sostanzialmente le regole di equilibrio e di gerarchia riconosciute
alle companenti in cui viene articolate 'organismo urbano, allinterno della descrizione fondativa
in quanto comportano lindubitabile rinuncia:
- alla riqualificazions degli edifici esistenti nel loro complesso;
- allidentificazione di unimmagine unitaria del nucleo di primo impianto quale
obiettivo del recupero dei valori storico architeftonici sedimentati nella parte pid
antica dellinsediamenta

4, Mutamenti delle destinazioni d'uso e delle funzioni urbane prevalenfi individuate e previste
per I'ambito di riqualificazione del tracciato ferroviario da dismettere, tali da sottrarre questa ri-
sorsa territoriale, singolare per localizzazione ed estensione, al compito prioritario di riequilibra-
re, integrandclo a scala comunale, il sistema dei servizi pubblici, fatto salvo gquanto precisato

sulla competenza della cenferenza di pianificazione a livello regionale su tali temi.

Analogamente costituisce sostanziale modifica degli obiettivi del PUC un riuso alternativo del
medesimo tracciato ferroviario dismesso, che trascuri la diffusa e condivisa esigenza, posta
alla base delle finalita delle diverse aree progetto, di recuperare l'originaria connessione fun-

zionale e di ricucire la cesura nella scena urbana costituita dall'asse infrastrutturale.
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