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AMBITO URBANO a sud SUB-AMBITO di via vicinale $.Sebastiano AR5.2

descrizione I

Insediamento sviluppatosi negli anni '50-70 dalla fascia pedecollinare verso la costa costituite da edifici isolati uni o bifamiliark
con impianto sparso occasionale in cul $i riconoscono eterogeneitd e scadente qualitd architettonica. L'ambito si & sviluppato secon-

to una crescita edilizia avvenula in modo episodico, per progressivo intasamento dei lomi Hiben semplicemente sulla base del i
petio dei minimi parametn edilizi dando origine ad un tessuto compatte, privo di identita urbana e di corretti rapporti tra la magliy
dilizia, la morfologia, la trama dei percorsi e F'uso del suolo.

. rete di distribuzione viaria veicolare e pedonale & fortemente inadeguata. talche si & di fronte ad una delle parti della citta di
aggiore carenza funzionale & non solo di minor qualita urbana.

elementi componenti

I.'amhiente costruitn si presenta come un contesto eterngeneo senza particolari identificazioni con prevalenza di impianto diffuso
becasipnale disomogeneo per linguaggio architettonico, con coperture prevalentements piane.

1 sisterna infrastrutturale presenta rilevanti carenze sia per qualita che per livelli prestazionali specie in relazione al sistema dell’ac
Eessibilitd

prevalente indirizzo di pianificazione | ass. insed locale di PTCP: TU|

Per ambite, data la mancanza di identith urbana e le carenze del sistema infrastrutturale, sono necessarie prioritariamente azioni

valte al potenziamento della viabilita e de1 parcheggi, al ridisegno degli spazi aperti pubblici e privati. all’adeguamento dell'arredo

urbana.

Pertanto olire ad un prevalente indirizzo di pianificazione di riqualificazione dell’ambito secondo criteri rivolti a:

~ intervenire in maniera diffusa per migliorare il livello dell'arredo urbano degli spazi pubblict e di quelli privati;

— renlizzare spazi per servizi pubblici (parcheggi e percorsi pedonali) anche in maniera interstiziale ed episodica in modo dy
soddisfare i fabbisogni pregressi @ sistemare in termini paesisticamente accettabili le aree a tale scopo utilizzate:

~ & migliorare le caratteristiche architettoniche delle costruzioni esistenti incentivando operazioni di ngqualificazione 3 scala
edilizia con modesti incrementi se contestuali a significative nuove dotazioni di spazi per la sosta in ambilo privam:

Si propone il perseguimento di un'azione piil incisiva di adeguamento & riassetto complessivo dell’area. tramite operazioni di ri

strutturazione urbanistica con possibilitd di sostituzioni edilizie di pio edifici anche con incrementi finalizzati prioritariamenie a

Hotare I'area di una nuova infrastrutturazione in tema di accessibilitd, da cui far discendere un ridisegno del tessuto edilizio cor

I'introduzione di nuove régole aggregative e compositive pi legate alln morfologia del luogo e tali da conferire almeno in partg

nucve identith qualitative al sito,

obieftivi ed operativita di Piano per componenti del SUB-AMBITO

TESSUTO D1 IMPIANTO RECENTE (BSH URBAMIZZAZIONI & SERVIZI
a pravalente uso di residenza secendaria

5. AU, (studio complessivo di assetto urbanistico) dell'area di iniziativa pubblica ofampliamento ¢ potenziamento del si-sted
privata {e convenzionamento con la civica Amministrazione) finalizzalo in via priorid ma infrastrutturale esistente (viabili-ti di
taria alla nuova infrastrutturazione complessiva dell’ambito, da cui far discendere sind accessu e parcheggi)
goli interventi per lotti di attuazione, con le finalith sopraesposle: L ridiseano della forma di i gl spazi pub-
L interventi di riqualificazione per le costruzioni esistenti fino alla ristrutturaziondg blici nell’ambito di un organico  studiy
urbanistica, inquadrata nei lotti organici del S5.A.U, premiata da incrementi di ind complessivo delly pedonalizzazione e delq
sediability a fronte del conseguimento di dotaziont di parcheggi privatt almeno autoq Parredo urbano
sufficient & di riconfiguraziont architettoniche di qualich,

DESTINAZIONI D'USO |

* Residenza | 1.2.3], attivitd compatibili con la residenza | 10, 11, 12], esercizi commerciali di vicinato [14] e MSY [13-16], nes
limiti di cui all’elaborate StS.

# Ricetlivitd turistica dove esistente (con noomativa specifica di settore)

¥ Urbanizzazione primaria: viahilitd pubblica, parchepgi pubblici. parchegg privati. reti infrastrutturali

# Urbanizzazione secondaria e servizi di uso pubblice
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AMBITO URBANO a sud | SUB-AMBITO di via vicinale 5.Sebastiano AR5.2

NORME DI CONFORMITA' del SUB-AMBITO ARS5.2 (BSH)

interventi sull'esistente con procedure accellerate e/o con P.d.C.

*Marnut. ord (At 10 1)

=hanur. straord, (Art 10.2)

FRestoury @ risgnamento conservalive (art J10.3)

*Ristruitrazione edilizia {Are 104) senza increments volwmetrict ¢ supedficiart, esclusa fo tetale demolizione | con S.A. per al-
laggin non inferiore a 50 mg in caso di realizzazione di neove UL cantestualt all intervento per la destinazione residenziale)

ulteriorl interventi sull’esistente con P.d.C.C.

* Ristrittnrazione urbanistica con ricostruzione tipolegicamente correlte secondo secondo articolazione in lotti del SAU. con
incrementi volurmetrict massind nel limiti del 40% delle vedumetrie dcoflecate (At 0.5 ¢ HL7) e con riduziane defla 5.C
complessiva di progerto di non meno del 0% dell'esistente, a conseguire le finalitg di Piane per "ambito

disciplina degli incrementi insediativi framite P.d.C.C.

! B

[ | 4TS,

[ -

| -

Sono ammessi gli episodi di ristrutturazione whanistica conseguenti ¢ congreenti con o 8.A.U. complessivo e condizionat ai
contestuali allacei alle pubbliche infrastrutiurazioni di urbanizzazione primaria.
Il rilascio del P.d.C.C. & subordinato alla sottoscrizione di site di impegno det richiedent linalizesto:
- alla realizzazione delle opere di riqualificazione previste dallo S AU,
- alla cessione di aree per i previst interventi di adeguamento e potenziamento della viabilita di accesso nell’ambito di appar-
tenenza;
— alla dimostrazione del sodisfacimento di esigenze di standards wrbanistici conseguenti ai realizeandi incrementi insediati-
vi. Tali esigenze sono da commisurare in relazione alle destinazioni d'uso previste, sulla base delle indicazioni quantitative
delle norme generali di Piano, mentre il loro sodisfaciments & da assolvere mediante monetizzazione e tramite cessione di
aree efo realizzazione di opere, da concordare con la C AL nei limiti minimi previsti dalla rabella seguente, (309 degli
standards) per | previsti interventi di riqualificazione, adeguamento e potenziamento defle urbanizzazioni nell’ambito di ap-
partenenza, [segnatamente per il recupero di aree destinate a parcheggi pubblici):
- & a garantire la realizzazione di quelli privati, nella misura di autesufficienza o livello di edificio.

funzionie | volumi | In- | indice | lotto | S.Atot. |volumetria | volumetria |esigenza di|Dotazionl di servi-
gub ambite D.u. esistentl| or.- | territ.le | minl- | di PUC | diI PUC totale | servizi per zl
! { vol.| S.A mo {pravis.) nuovl Inse-
AHE-E V1) (previs.) v2) diam.
[me] | [%]|[ma/mq]| [mg] | [mq] [me] [me] [mg] | [mg] monet
Residenza | 26.545 | 40 S.ALU. | 3.034 10.618 37163 3.034 1000 2.034
note:
«  volumelrlia di PUC (previs.) (V2) [per resldenza, turistico-ricettivo e commarcio]= 5.4 tot (previs.)x 3.5
« l'esigenza di servizi derivante da nuove previsionl insadiative a da costruzioni esistanti viena cosi valutata:
per 1 abitante (corrispondente a 25 mg dl 5.A.) occorrono 25 mq di servizi
per 1 posto letto alberghiera {corrispondente a 22 mg di 5.A. complessivi di servizl cccorrono 12 mq di servizl
per B5 mq di S.nv occorrono B0 mq di servizi
L'esigenza di servizi derivante da insediamenti esistenti a prevalente destinazione residenziale viena
calcolata sulla totalita delle superficl insediate occupate & non, [ved! bifancio di PUC] attraverso: 18 mq di sarvizl {59 mq di SLA
tabella dei parametri edilizi per interventi sul patrimonio costruito |

sub-ambiti [Hmaxedificifm]{ Np [#] |Dst [m] [Ds2 [m]|DC. [m]|DH [m] |Df2 [m)| Re [%]

ARS.2 #42 min {@sist.+5) | min (aslst.25) | min (esist +5) 5 10 60% esist,

norme di livello puntuale di p.t.c.p.

Salvi peculiari indicazioni presenti nelle precedenti norme di conformita si fa rinvio alle norme di el all’elaborato $112.2 in re-

luzione ai tessuti dell’ambiente costruito presenti neli ambito,
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| AMBITI AGRICOLI - TERRITORI DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI

descrizione e definizione degli indirizzi di piano

APA : Aree di produzione agricola
INDIRIZZ.0; CONSOLIDAMENTO

TP: Aree storicamente gid in parte interessate da fasce terrazzate, vggi in abbandono, serviti da debole sistema infrastrutturale
miinore

INDIRIZZ0: MANTENIMENTO COMPATIBILE CON RAREFATTI E MINUTI EPISODI INSEDEATIVI FUNZIONALL AL
PRESIDIO AMBIENTALE

TINI: Aree prevalentemente boscate non insediate, da far evolvere verso un bosco stabile

INDIRIZZIO: NON INSEDIABILITA® con CONSERVAZIONE ¢ VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

destinazionl d'uso ammissibili

-

FUNZIONI CARATTERIZZANTI:

Aree APA: AGRICOLTURA

Aree TP PRESIDIO AMBIENTALE, AGRICOLTURA e FORESTAZIONL

Aree TNI: FORESTAZIONE CONSERVAZIONE E RIQUALIFICAZIONE DEI VALORI ECOLOGICT E PAESISTICT

Per le zone APA e TP sono ammesse con le limitazioni proprie dei diversi regimi normativi:

ATTIVITA' AGRICOLE

* Residenziale o abitativa stabile connessa alla conduzione agraria dei fondi asserviti

= Strutture per il ricovero delle atirezeature e per l'immagarzinamento dei prodott relativi ai fondi agricoli asserviti
* Stalle e locali per il ricovero e l'allevamenta degli animali

* Commercio al minuto di prodotti agricoli locali con S.nv. non superiore a 30 mq

* Agriturismo [vedi Norma specifica|

INFRASTRUTTURALI E DI SERVIZIO

¥ Wiabilita pubblica e privata

* Parcheggi pubblici (lew. d art. 3 DM 2471 968)

* Infrastrutturazioni primarie pubbliche e private: viabilith pubblica e privats net limit previstn dagh interventi ammaissibili sud suoli,
organici e congruenti con le funzioni ammesse

* Adtrezzature di servizio connesse ul tempo libero in genere per le ativit di tipo sportive e ricreativo, sociale e culturale, funziona-
li-alla fruizione delle percorrenze di caratlere naturalistico

¥ Megli ambiti APA.TP ad esclusione di quetli ricompresi in ANICE e in zona §IC, D compresa wna fascia di rispetto di 10 metri
dalla stessa. & consentita, in adincenza alla viabilika esistente ¢ di progetto (pubblica @ privata ) o realizzazione di parchepgi o
rase che non comporting la realizzazione di shancamenti ng lo creazione of rifevan artifcinli, Tale realizzazione consentivd so-
feemente interventt di afterazione, sosituzione e rimozione delio copertura vegeiale del seolo per la realizzazione & prozzale eso
spiazzi el superficie non supertore a O ey prevedlentemente ron asfolialn

Per le zone TN] sono ammesse con le hmitazioni propre der diversi regimi normalivi;

ATTIVITA' AGRICOLE ESISTENTI PRODUZIONE FORAGGERA, FORME DI ALLEVAMENTO COMPATIBILL
* Conduzione agraria dei fondi
* Mantenimento delle funzioni residenziali esistenti e di servizio alle attivith agricole in costruzioni esisrenti

INFRASTRUTTURALL E DI SERVIZIO

* Wiahilith pubblica e privata

# Infrastrutturazioni primarie pubbliche: viahilich pubblica e privata net limiti previsti dagli interventi ammissibuli sui sueli, organici
g congruenti con le funzioni ammesse

* Meglt ambirt TNT ad exclusione di grelli vicompeesi in ANICE ¢ in zona SIC vi compresa wna fascia di rispesio di 10 weiri dal-
o stersa, & consentita, i adigcenzo alle viabilita existenie e df progetio (pubdblica e peivata) | la realizzazione di parchegg! o
rase che pon comporting la realizzazione ol shancamenti né la ceeaziong dv rilevars aevificiali,. Tale realizzazione consenting so-
lamente: interventy of elteriziene, sostitizione e vimnozione della copertwra vegetale ded suole per lo realizzazione di plazzale efo
sprierzzn el snperficie non superiove d 0 g prevalentemenle non dasfalial
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' AMBITI AGRICOLI - TERRITORI DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI

NORME DI CONFORMITA'

interventi sulle costruzionl esistenti

ambiti APA

ambiti TP

#Muanut. ord, (Art 10.0)

*€Manut. steacrd. (A 10.2)

paotanro ¢ risgnam, consenvativo (A 10.3)

*Rivernt, edil i A 104 | con S.A. per alloggio non infericre o
30 ma in case di neove U, contestiali all 'intervenio per lu
destinazione residenziale) ed incrementi velwmelricd massing
el 20%

ElManut. ord, (At 10.1)

*Mutnat, Stegord. (At 0.2}

Frestanr ¢ risanam. conservative (At J0.3)

#Risrrur edilf Arne {0.40) con 5.A. per alloggio non inferiore a 50
gy ed inerementi volumetricd massimi ded 200

interventi sulle costruzioni esistenti con PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

* Sovtituz, edilizia (10.5) con 8.A. per alloggio non inferiore o
50 mg ed incrementt volumetrict massini del 23%

* Ricostruzione di edificl caduti in reovina con 8A, per allog-
gin nen inferiore a 560 mg (Art. [.6)

* Rivostruzione edilizia con gecorpamentt vedumetricd (Arf,
1.7

* Ricostruzione di edifict caduii in roving con S.A. per allogeio
non inferiore a 30 mg (Art 10.6)
* Ricastruzione edilizia con accorpamenti volumeteici (Ar. 10.7)

interventi sull'area connessi agli interventi sulle costruzioni

Per tutti gli interventi comportanti almeno la ristrutturazione edilizia i richiede la contestuale sistemazione delle aree di pertinenza

con drenaggio dei suoli e regimazione delle acque,

Per gli interventi comportanti ristrutturazione edilizia con incrementi o la ristutturazions urbanistica & fatio obbligo di contestuale

sistemazitne idrogeologica del fondo asservito, nonché il ripristine dei percorsi pedonali esistenti,

LAIGUEGLIA - PUC DEFINITIVO - 5H12 | - lebtroio 2014
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. AMBITI AGRICOLI - TERRITORI DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI |

intervento diretto - interventi ammissibili sui suoli

AREE APA TP

* Opere di sistemazione superficiale delle aree, consentita per l'esercizio dell'agricoltura; la silvicoltura e L riforestazione, nel rispet
to del regolamento delle prescriziond di massima e di pofizia forestale e della legee forestale regionale, interventi di presidio am-
bientale, riassett idrogeologico. rgqualificazione del paesaggio e prevenzione incends,

* Ripristino dei sentieri pedonali esistenti ¢ creazione di nuovi percorst pedonali

# Olire alla strade pubbliche previste dallo SUG apertura di nuove strade interpederali (L max= 2.3 m), che seguano |'andamento na
turale del terrenc con muri di contenimento in pietra faceis vista (H max = 2,50 m) [vedi norma specifica di P.T.C.P. puntusle|

* Predisposizione di sentieri tagliafuoce da concordarsi con ba programmazione e progetiazione comunile,

* Scavi e reinterri senza manufarti evitando | sistemazione a scarpata per altezza superiore a 3 m | vedi normy specifica di PT.C.P,
puniuale|

* Sistemazioni del terreno asservito a colrure agricole locali

* Sistemazioni del terreno asservito con conservazione delle essenze arboree di pid rilevante valore

* Sistemazioni del terreno asservito mediante impianto di essenze arboree locali

* Sistemazioni del terreno asservito a giardino

* Realizzazione di serbatai o vasche di deposito prefabbricati di qualsiasi materiale totalmente interrati

* Realizzazionz di volumetrie di pertinenza otalmente interrate, cosi come definite nefle norme generali, con la sola apertury di ac
Cessi,

* Realizzazione di vasche irrigue di struttura tradizionale o prefabbricats purché rivestita in pietra, imterrate per almeno i 243 dell"al
tezza nei limit di un volume massimo di 40 mc.

* La riduzione di superficie boscata connessa ad interventi edilizi dovra essere sempre accompagnata da specifico progetio che evid
denzi:

by stato di fatto delly vegetazione delle aree interessate sia boscate che non, con rilievo delle essenze presenti {qualitativi &
guantitativio);

lo stato di previsione in particolare per le sostituzioni delle piante eliminate. che aveanno i compito di attenuare gli impatt
con utilizze di essenze simili (se e comungue endemiche) con sviluppo in grado di creare immediatamente una macchia verde
apprezzabile;

A garanzia della effettiva applicazione di quanto sopra dovrd essere prodotta una fidejussione da svincolarsi dopo due anni dalla
fine dei lavori a seguito di avvenura presentazione di perizia asseverata da tecnico abilitato attestante "avvenuta riucica di quanto
indicaty in progettn.

AREE TII

* Ripristing di sentieri pedonali e traceiati carrabili esistenti

* Predisposizions di sentieri tagliafuoco da concordarsi con la programmazione & progettazione comunile

* Conservazione e valorizzazione delle specie protette e delle piante passageisticamente significative. controllo delle specie infestin
ti¢ delle ftopatie secondo le modalind previste dalle legpi vigenti

¥ Scavi e reinterri senza manulani evitando la sistemazione @ scarpata per altezen superiorea 3 m | vedi oorma specilics di PT.CP
puntuale|

* Sistemazioni del terreno asservito con conservazione defle essenze arboree di pid rilevante valore

* Sistemazioni del terreno asservilo mediante impianto di essenze arboree locali

In particolare per le aree APA. TP, TNI:

per le aree boscate:

* Opere di sistemazione superficiale delle aree, consentita per l'esercizio dell'agricediura, fa silvicolura e la riforestazione. nel rispet-
to del regulamento detle prescrizioni di massima e di polizia forestale e della legge forestale regionale. interventi di riassetio o
geologico. rigualificazione del paesaggoio e prevenzione incendi.

per le aree non boscate:

* Opere di sistemazione superficiale delle aree. consentita per 'esercizio dell’agricoltura limitaamente alla produgione foraggera,
alle attivith esistenti ed alle forme di allevamento compatibili.

* Ripristing delle aree percorse dal (uoco. bonilica delle aree degradate o inostato di pericolosit con teeniche di ingegnerin nuturalid

stica (limitani impatii e ricorso o materiali naturali),

LAIGUEGL A - PUC DEFINITIVO - 51121 - febbrain 2014 romme o eanfarmita [ambit agricall - di presidia - non insediabili] « o 2
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| AMBITI AGRICOLI - TERRITORI DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI |

disciplina degli annessi agricoli

* Melle zone APA ¢ TP, per fondi coltivati non connessi a residenze agricole esistenti o di nuova previsione ai sensi della presente
normativa, efo al fine del recupern delle aree abbandonate, sprovvisti di volumi sccessor] di servizio, & anmmessa la costruzione di
ANNESS] AGRICOLL di 5. A inferiore a 16 mq.
™ La concessione viere rilasciata in relazione alla dimostrata capacita produttiva del fondo e secondo almeno una delle scguenti so4
elie minime di pertinenzialiti:

L 1000 mq di superficie fondiaria minima per colture oroforovivaisiiche:

- 2000 mq di superficie fondiaria minima per oliveti, vigneti. frutteti e seminativo arborato-irriguo;
- 3.000 mq di superficie fondiaria minima per celiure seminative.

- H max: 2,50 m

- Sup.finestrata max: 1/15
] riluscio della concessions & vincolato alla specifica destinazione d'uso agricolo dei manufatti con sottoserizione di formale ATTOH
1 IMPEGND unilaterale da parte dei richiedenti con asservimento del fondo fino alla concorrenza dello S.A, rurale, Pertanto gli
stess manufarti non potranno essere destinati a diversa utilizzazione.

* Non sono ammessi manufatti in lamiera e prefabbricati di qualsiasi natura ¢ specie [vedi noema del livelln puntuale di PT.C.P per i
Fabbricati rurali di servizio|

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO: disciplina urbanistica dell'agriturismo

* Le artivith agrituristiche comprendono la ricezione e 'ospitalitd esercitate dagli imprenditori agriceli di cui all'art. 2.135 del C.C.
singoli o assoctati, ¢ dai boro familiari ai sensi dell'art. 230/bis del C.C.. comungue iscritti all'Elenco regionale degli operatori agri
turistici, in rapporto &i convenzione e complementariti con la coltivazione del fondo, la silvicoltura e Vallevamento del bestiame.

* Mel rispetto delle soglie di tempo-lavoro-addetti previste dall'ar. 3 della IR, 33/1996, rali awivith possono venire esercitate, secon |
do le indicazioni quantitative degli artt. 2 & 5 della stessa legge. in appositi locali dell'azienda all'vopo adibiti efo in spazi apert
tcon Puso di tende, caravans, o altro mezzo antonomao di pernottamento) per un massimo di ventiquattra ospiti al giorno,

* Al fini di consentire esercizio dell'attivith agrituristics, nell'ambito di un progetto unitario, che documenti le caratteristiche dei
tfondi agricoli, le amivith agrosilvopastorali coinvelte e la consisienza degli edifict esistenti, la congruenza con le norme regionaly
citate. ¢ ammessa la ristrutturazione con ampliamenti volumetrict neltla misurs massima del 305 dell'ssistente per le zone [APA ed
Tpl, purché motivati come necessari all'adepuamento del parametri funzionan mimimi, nel rispeto degh abir paramerri edilizi di
zona, sulla base di un'analisi conoscitiva particolareggiata delle stato di fatte; e sully base di un programma operativo di dimensio
namenta delle esigenze dell'azienda, con riferimento al quadro dei requisito obbligati ¢ fungibili defla citata normativa regionale)
sul quale articolare I'eventuale attuazione per fasi.

* Tale indagine conoscitiva e tale programma operative di sviluppo. costituiscono preserittiva documentazione progetivale.

* La documentazione progetivale dovrd sempre riguardare aliresl la contestuale sistemazione delle aree di pertinenza con drenaggio
det sunli e regimazione delle acque nonché il sistema degli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria ed|
in particolare alla viahilitd pubblica ed all'acquedotto, nonché il sistema di smaltimeme fognario, opere da concordare preventiva
mente con I'Ufficio tecnico Comunale, e con 'AS 1. che ne vaglieranno la conformita in fase di istrutioria.

* 1l rilascio della PLD.C.CL € poi subordinato alla sottoscrizione di formale CONVENZIONE da parte dei richiedenti. trascricta dald
I'Amministrazione Comunale a spese dei Concessionari, sui registri della proprietd immobiliare, finalizzata:

- all'asservimento dei fondi ricompresi nel Progetto unitaric con .U, agriturismo in relazione apli ampliamenti volumetrici richiesy
ed a formalizzare limpegno dei concessionari a mantenere per almeno venti anni la destinazione d'uso ad attivitd agrituristiche:

- alla realizzazione ed alla cessione di opere di urbanizzazione. connasse ai polenziamenti infrastrutturali di previsione di pubblica
utilita. conness) imprescindibilmente all'attuazione dellattivied agrituristica,
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] NORMATIVA SULLE SERRE

Nelle zone APA non ricadenti in ANL-MA efo ANI-CE del PTCP possons essere realizzan tunnels efo serre fisse, cosi come defini-
ti dalla Circolare

Regionale n°129305 del 21/1 1/1989 ed in osservanza delle norme di cui alla Legge Regionale n°17 del 17/06/1976, a condizione
che lintervento sia inserite i un piane agricole aziendale in grado di dimosteare lo sviluppo e/o il consolidamento economico e
produttive del fondo.

Tutte le strutture dovranno contenere all'interna del loro corpo volumetrico gl spazi necessari per apparrecchiature, movimentazie-
ne prodotti ¢ lavorazione ¢ prevedere, con impianti distinti, il coetto deflusso delle acque meteoriche e di quelie derivani dalle
coltivazioni: si auspica il completo ristilizzo delle acque bianche meteoriche mediante convogliamento in apposite vasche.

I materiali du utilizzarsi per la copertura del terreno coltivato devons permettere il passaggio defla luce, mentre & consentite |'ubilie-
zo di materiali opachi per le zone destinate alle apparecchiature, alla movimentaeione ed alla favorazione dei prodotn,

L'altezra alla gronda non pud superare i m 3 mentre le distanze non pulranno essere inferiord;

—a m O, 04 dai fabbricati

—am 2,530 dal ciglio dalie strade di larghezza inferiore a m 5,04

- m 5,00 dal ciglio delie sirade di larghezza superiore a m 5,00

—am 3,00 da aleri confini di proprieta

La superficie coperta da serre non pud superare il 20% della superficie di proprietd, essendo comunque consentiti asservimenti an-
che per tali interventi su terreni situati nella stessa zona e ad una distanza non superiore a m 300

B

LAIGUFGLA - PUC DEFINITIVO - 57121 - Iebbrais 201 poeme di conformift tambif agricoli - di presidio - non insediabil] - pog 5-




T )

- |

L1

| AMBITI AGRICOLI - TERRITORI DI PRESIDIO - TERRITORI NON INSEDIABILI

|

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO: interventi ammissibili di nuova edificazione

Gl interventi di nuova edificazione per le destinazioni residenziali vengono previsti solo nelle aree |APA|. per fini di servizio direid

to all'agricoliura e nelle aree [TP), per fini di presidio ambientale.

l. Le nuove edificaziom sono consentite per costruzioni a servizio diretio dell'sgricoliura (stalle, parcilaie. silos. impianit idrici. ri-
cover per macchine agricole e per la conservazione e la trasformazione dei prodotti) nonche per fe abitazione di adderti all'attivid
th agricola, nel fspetto dei parametri urbanistici ed edilizi sotto riportati. per le rispettive zone |APA|] e [TP].

31 permessi di costruire sono onerosi salvo guanto previsio dall” Art, 39 LR 162008, e si applicano le tubelle comunali relative agli

interventi di insediamento residenziale

3. La domanda di PERMESSO DI COSTRUIRE convenzionate va corredats da un PIANO AGRICOLO AZIENDALE aveme |

conmtenuti di seguito riporati:

apni nuova costruzione residenziale a fini agricoli e di presidio e qualungue ristrutturazione, amplizmento o cambio di destinazione
i fabbrican esistent verso un'atiivitd agricola o di presidio doved contenere in fase progetwale il plano agricelo aziendale. du redi-
wrersi a curd di teenico abilitate (dottore agronomo o forestale, perito agrario o agrotecnico} 1serite a ordine o collegio prifessiong-
le.

In zona APA tale piaro doved essere elaborato seguendo almeno 1 sottoelencati punti:

" inquadramento dell'area oggetto di intervento

" descrizione della sitwazione attuale e reale dei terrent asservitl, con cartegrafia catastale

I erado di accessibilitd delle aree interessate

i disponibilita di acqua irrigua ed eventuali metodi di approvyvigionsmento

i* descrizione della situazione a fine piano ded terrent asservill, con rappresentazione cartogratica catastale

" dimostrazione, con relativa indicazione degli intervent previsi, del raggiungimento a fine piano di una superficie coltivata che co-
pra almeno il 305 della superficie di proprieth /o asservita ricadente in APA: la suddetia superficie coltivata deve essere computa-
ta &l netto delle are dovute alla nuova costruzione ed ai relativi aceessi

* I'eventuale necessitd di dover ricorrere ad una riduzione di superficie boseata, per la cul avtorizeazione si dovrd procede-
re ai sensi della L.R. 4/9% ¢ s.m. ¢ D.Lgs 227/01;

il mumern degli addetti necessari alla conduzione del fondo, anche attraverso il calcolo mediante tabelle utilizzate dai van enti sce-
pliendo quella ritenuta pit idonea

* I dotazione dei macchinari e delle attrezzature esistenti e quella eventuaimente necessaria al fine di ben eseguire tutte le lavora-
ool aziendali

* 1 criteri da adottare per lu sistemazione del tereeno e per la regimazione di tutte le acque, anche in presenza di rii

r eventuali attivith di trasformazione dei prodotn, con le opere ad esse collegate

i il tempo eatro il quale it gli interventi previst dovranno essere realizeatl, con un massimo di tre annate agrarie complete

i impegno da parte del richiedente a fornire al Comune copa della richiesta di mutazione oggettiva, da presentarsi presso FAgenzia
del Territorio, in caso di vanazione di gualith delle particelle di terrene per effetto degli intervents previsti net piano

fatto di Bdeiussione bancaria o assicurativa a garanzgia fnuneiura di una pestione aziendale di almeno dieci anni. do calcolarsi sul-
'importo degli interventi di miglioramento previsti nel plano

In Zona TP il puana dovrd essere elaborato sepuendo almeno § sottoelencati punti-

(" inguadramento dell’'area oggetto di intervenio

(" descrizione della sitvazione attuale e reale dei terreni asserviti. con cartografia catastale

(" indicazione degli interventi di presidio ambiemtale, che doveanno comunque riguardare le sistemazioni dei rerreni, 1 ierrazzamenti,
I'utilizzo dei boschi. la regimazione defle acque anche in presenza di rii, la viabilita principale e la sentieristica esistente

i eventuale dispoenibilita di acqua irrigua e relativi metodi di approvvigionamento

" descrizione della situazione a fine piano det terreni asserviti, con rappresentazione cartoprafica catastale

* I'eventuale necessitd di dover ricorrere ad una riduzione di superficie boseata, per la cui avtorizzazione si dovra procede-
re ai sensi della LR, 4/99 ¢ s.m. e D.Lgs 227/01;

t* la dotazione dei macchinari e delle attrezzature esistent e quellz eventuglmente necessaria al fine di ben esegouire tutle 1¢ lavora-
ioni aziendali

* eventuali attivitd di trastormazione dei prodortt, con le opere ad esse eollegate

(" 1 tempo entro il guale turtl gil interventl previsti dovranno essere realizzari, con un massimo di tre annate agrarie complele

(" impegno da purte del richiedente o fornire al Comune copia della richiesta di mutazione nggettiva, da presentarsi presso I'Agenzia
el Territorio, in caso di variazione di qualira delle particelle di tecrenc per effetto degli intervanti previsti nel prano.

ot di fideigssione Bancaria o assicurativa a garanzia Ninanziaria di una gestione pziendale di almeno dicer anni. da caleolarsi sul-
I'tmporto deeli interventi di miglioramento previsti nel piano

rF

| permessi di costruiee sono rilasciati prevea stipula di i d'obbligo unilaterali di duraga non inferiore a 2{) anni. in col | conces 4
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B. Siano previste strade di accesso al fondo dalla viabilita esistente di sviluppo non supericre a 50 mt,
H0. La richiesta di ogni nuovo intervento insediativo deve essere corredata dalla progettazione:

- Ledificazione di nuovi edifici rurali ad uso abitativo pud essere concessa solo nel caso che sia dimostrata l'impossibility di recud

- Nelle zone [APA| per proprieta agricole frazionate, secondo I"assetto delle delimitazioni catastali alla data dell sdozione del pre-

. Per ogni fondo od unitd produttiva pud essere concessa |'edificazione di un solo edificio ad uso abitazione. con S.A. minima di

sionari s1 impegnine per sé ed i loro aventi causa a pon modificare le DU, delle costruzioni, a non frazionare né alienare sepira
tamente dalla costruzione il fondo per la quota di pertinenza det fabbricato abitativo e per la quata sulla cui capacith produttivs
sono state dimensionate |e attrezzature o servizio diretto della produzione agricola. Tali atti dobbligo devono essere waseritti :[
cury e spese del concessionario alls Conservatoria dei Registrl Immobiliari ed essere accompagnati dalle garanzie di cui al punte
precedente.

pero ad uso abitativo di edifici gid esistenti nel fondn, secondo assetio delle delimitazioni catastali di proprieti all’atto di ado-
eiune del presente piann,

SeNle piano, Possono essere attival interventi insediativi asservendo anche rerreni non contigui. alle seguenti condizioni:

6.1. appartengano tunzionalmente alla medesima azienda agricols e siano compresi nelle zone APA e TP, entro un ragzio di S00)
m;

6.2 'area sul quale si insediera l'intervento appartenga alla zona |APA] e sia dj superlicie non inferiore al 30% della S, A totale
con un minimo di 6.000 mg,

Per le zone TP non & previsto P'asservimento non unitario.

6l mq e massima di 240 mq qualunque siano l'estensinne del fondo ¢ le necessit abitative degli nddei,

LO.1 della sistemazione delle aree di pertinenza con contestuale sistemazione idrogeologica del fondo asservito. nonché i1 ripristi
no dei percorsi pedonali esistenti,

10.2 degli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primariz ed in particolare ally viabilith pubblica. nei limit
detle norme di livello puntuale di PT.C.P. e in conformith con la normativa specifica in materia.

10.3 degli interventi previsti sulle aree di pertinenza al fine di garantire il mantenimento, pulizia, irrigazione delle stesse ancha
ai fini della prevenzione desli incendi.

PARAMETRI URBANISTICI
APA AREE DI PRODUZIONE AGRICOLA
APA in IS-MA CPA APA im ANI-MA

S.A.Rurale(mg/mq) .01 0.008

§5.A Resid.img/mgq) 0,01 .00+
DIST. STRADE (m) DIST.CONF. (m) DIST.FABB. [MST. FABR.

stessa proprictd (m) proprietd diverse (m)
D5l Ds2 6 h]§] Di2 &0
fi & i 12
Hmax(m) Hmax interpiano (m) n, max PLANI
7 330 2

(*) utilizzabile solo per ampliamento costruzioni esistenti
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PARAMETRI URBANISTICI
TP TERRITORI DI PRESIDIO AMBIENTALE e TNI TERRITORI NON INSEDIARILI
TP TP in ANT-MA TNI
5.A.Rurale{mg/mg} 0,005 0,005 i, i3
5.A.Resid.{mg/my) 0,05 o.005* s
DIST. STRADE (m) DIST.CONF. (m) DIST.FABB. stessa pro- | DIST. FABB. proprietd di-
priets (m) verse (mj)
Dsl Ds2 6 DIl D2 LN
1] b fi 12
Hmax({m) Hmax interpiane (m) n. max PLANI
7 330 2

(*) utilizzabile solo per ampliamento costruzioni esistenti

vincoli exira P.U.C. |

* Nelle zone APA ¢ TP vigono i vincoli derivanti dalle disposizioni relative agli assetti insediativo, vegetazionale e geomorfologi
co di cui al PT.C.P. a tali regimi normativi si doved fare riferimento per la verifica della fauibilith degli interventi di previsione)
segnatamente per le zone ANLMA di cui all'Ass Insediativo in applicazione dell’art, 52 delle NLA. di PTCP,

* Le zone boscate sono sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi della vigente normativa: tali aree risultano definite ai send
si della L.R. 499 ed indicativamente perimetrate C.T.R., in se. /5000 . 11 VINCOLO di ZONA BOSCATA si intendd
pertanto quello derivante anche da una sola delle doe indicazioni (da L.R.4/99 ¢ da perimetrazione da CTR): eventuali
diverse valutazioni giustificanti la non classificazione di “area hoscata™ dovranno essere puntualmente documentate ¢ di
mostrate da uno studio agronomico forestale di dettaglio.

* Sono presenti vincoli ex DDMM 1985 e vincoli idrogeologici ai sensi del R.D.L. 1923, indicati nella cartografia di P.U.C.

* Sono presenti vincoli ex L.353/2000. in ordine alle AREE PERCORSE DAL FUQCD,

RIDUZIONE DI SUPERFICIE BOSCATA
La riduzione di superficie boscata, anche al di fuori degli interventi soggetti a Permesso di Costruire convenzionato di cui
alla presente disciplina, a scopo del recupero a fini agricoli de fondi, deve essere comungue essere autorizzata nel rispetio
dei dettami della L.R, #/99 ¢ s.m, ¢ D.Lgs 227/01. A tal fine dovrd essere sempre predisposto il piano agronomico previsto
dalla disciplina applicata agli interventi di nuova costruzione per il subambito di appartencnza.

Ulteriori disposizioni per gli ambiti TNI
In tutte le aree TNI la realizzazione di Fabbricati rurali secondo i) parametro della soprastante tabella e gli interventl ammessi
dalla presente discipling, ivi compresi ghi interventi manutentivi deghl edifici ¢ manufatti esistenti sempre ammessi fine alla ma-
nutenzicne straordinaria, dovranno adottare soluzioni tali da generare il minimo impatto sul comparto naturalistico (corpi idrici,
viabilita. patrimonio edilizio,vegetuzione). In particolare nell'area TNI di ponente. che intercetta 1l S.1.C. di Capo Mele, gli inter-
ventl ammessi dal piano, ad eccezione della manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici e manufatti esistenti, sono da sold
toporre a Valutazione d'Incidenza. anche se non ricompresi all'interno del perimetro del S1C,
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